000,- K.k.
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Vraagprijs € 41
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Bouwjaar
1920

Perceeloppervlakte
480 m?

Woonoppervlakte
134 m?

Externe bergruimte
30 m?

Inhoud
492 m3

Energielabel

B

KENMERKEN

IN HET KORT...

Deze unieke twee-onder-een-kapwoning aan de
Molenhoek 4 in Wanssum combineert hedendaags
comfort met een bijzondere geschiedenis. Ooit een
koeienstal, is het nu een warm en sfeervol
gezinshuis. De z-vormige woonkamer met knusse
houtkachel en de compleet uitgeruste keuken met
volop werk- en bergruimte vormen het hart van de
woning. Op de eerste verdieping bevinden zich drie
ruime slaapkamers met eigen wastafel en en een
luxe badkamer. De tweede verdieping, bereikbaar via
een vaste trap, biedt volop mogelijkheden voor een
extra slaap-, werk- of hobbykamer.

Achter de woning ligt een diepe, zonnige tuin met
een vrijstaande garage, perfect voor liefhebbers van
het buitenleven. Of je nu wilt tuinieren, spelen of
ontspannen, hier is ruimte in overvloed. Bovendien is
de tuin gemakkelijk bereikbaar per fiets of auto via
het grindpad met recht van overpad — een praktische
toevoeging.

Deze woning ligt aan een rustige, charmante straat
vol karakter en historie. Hier groet je de buren,
wandel je op je gemak naar de supermarkt en geniet
je van de jachthaven, waar de boten zachtjes deinen
op het water. Alles wat je nodig hebt — van
sportvoorzieningen tot supermarkt — is binnen
handbereik. Wonen aan de Molenhoek in Wanssum
betekent genieten van een fijne, dorpse sfeer met
alle gemakken dichtbij.




Aan deze sfeervolle straat staat een bijzondere woning met een verhaal. Op het eerste gezicht zie je
een gezellige twee-onder-een-kap, maar wie goed kijkt, ontdekt dat dit huis een verleden heeft.
Ooit was het de koeienstal van de naastgelegen boerderij. Stel je voor hoe hier ooit koeien stonden,
terwijl nu een warm en comfortabel huis staat te wachten op nieuwe bewoners.

Bij binnenkomst valt meteen de ruimtelijke opzet op. Hier voel je de geschiedenis, maar ook het
comfort van nu. Een bordestrap leidt je vanuit de hal naar boven, waar de hal ook toegang biedt tot
het toilet en de meterkast. Vervolgens stap je de woonkamer in en word je omarmd door een
warme, vitnodigende sfeer.

Met een knisperend haardvuurtje die perfect is voor lange winteravonden met een goed boek of een
gezellig samenzijn met vrienden en familie. De vloerverwarming zorgt voor aangename warmte,
zelfs op de koudste dagen. De woonkamer loopt door naar de eethoek aan de achterzijde, waar
openslaande tuindeuren je uitnodigen naar buiten. De z-vormige indeling van de woonkamer zorgt
voor een natuurlijke scheiding tussen de zithoek en de eethoek, waardoor beide ruimtes hun eigen
sfeer en functionaliteit behouden.

Naast de eethoek ligt de gesloten keuken — een plek waar liefhebbers van koken hun hart kunnen
ophalen. Met een inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast, oven en combimagnetron is alles
aanwezig om de lekkerste gerechten te bereiden. Het granieten werkblad biedt voldoende ruimte
om uitgebreid te koken, terwijl de vele kasten voor een opgeruimde uitstraling zorgen. Met een
opstelling langs 4 wanden word je verrast door de ruimte. Je zou het zelfs nog ruimtelijker kunnen
maken door de tussenmuur tussen de keuken en de woonkamer door te breken. De huidige
bewoners hebben de voormalige bijkeuken al bij de keuken getrokken, alleen een halfhoog muurtje
is blijven staan. Hier is dus slim gebruik gemaakt van de ruimte door een losse vaatwasser én
wasmachine te plaatsen. En het mooiste? Door de tuindeur in de keuken sta je zo op het terras.
Ideaal voor een zomerse barbecue of een rustig ontbijt in de ochtendzon.



















ERDIEPING ©

Op de eerste verdieping vind je drie ruime slaapkamers, elk met een eigen charme. De dakkapellen
geven de kamers niet alleen extra ruimte, maar zorgen ook voor veel lichtinval. Slim ontworpen
bergruimtes in de schuine delen onder het dak maken dat elke centimeter optimaal wordt
benut. Elke slaapkamer heeft ook de luxe van een eigen wastafel, wat bijdraagt aan het comfort en
de privacy. Dit is ideaal voor gezinnen, gasten of een gezamenlijk huishouden, omdat iedereen zijn
eigen persoonlijke ruimte heeft om zich klaar te maken voor de dag.

De volledig betegelde badkamer straalt luxe en comfort vit. perfect om tot rust te komen. De ruime
inloopdouche met inbouwkranen zorgt voor een moderne uitstraling, terwijl het stijlvolle
wastafelmeubel voldoende opbergruimte biedt. Daarnaast is de badkamer uitgerust met een
zwevend toilet en een designradiator voor extra comfort. Het praktische draai-kiepraam laat
natuurlijk licht binnen en zorgt voor optimale ventilatie.

En dan is er nog de tweede verdieping, bereikbaar via een vaste trap vanaf de overloop. Hier moet je
even uitkijken voor de houten balken, maar eenmaal boven wordt je verrast door de ruimte.
Verdeeld in twee in elkaar overlopende kamers, elk met een dakvenster, biedt deze verdieping
eindeloze mogelijkheden: van een extra slaapkamer tot een thuiskantoor, hobbyruimte of
logeerkamer. In de achterste ruimte, in gebruik als hobbyruimte, bevinden zich ook de cv-ketel en
de omvormer van de zonnepanelen.




Vs

’

S o = =

10



11



12



O
=
o.
—
Q
L
L
N

13



Deze woning heeft een prachtige, ruime tuin die perfect is voor wie van rust en privacy houdt. De
tuin ligt vrij en op het zuiden, wat betekent dat je het hele jaar door kunt genieten van de zon en
privacy. De diepe tuin biedt veel mogelijkheden voor zowel ontspanning als activiteit: van een
zonnig terras voor een gezellige barbecue tot een groene oase waar je in alle rust kunt genieten van
de natuur.

Halverwege in de tuin staat een ruime, vrijstaande garage met een stalen kantelpoort. Maar de
verrassingen stoppen daar niet! Achter de garage bevindt zich een extra stuk tuin, wat vroeger in
gebruik als moestuin, biedt het nu talloze mogelijkheden: van speelplek tot een groene oase vol
bloemen en planten. Dankzij het recht van overpad kun je de tuin ook makkelijk bereiken met de
fiets of auto via het grindpad naast de woning. Kortom, een tuin die zowel praktisch als veelzijdig is,
en waar je het hele jaar door van het buitenleven kunt genieten.

14
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BOUWKUNDIGE KENMERKEN
Bouwjaar

Vloeren

Gevels

Dak

Kozijnen

Overige voorzieningen

Isolatie
Energiebesparende maatregelen

Centrale verwarming

Eigendom/huur CV-ketel

Warmwatervoorziening

Ventilatiesysteem

OVERIGE KENMERKEN
Tuinligging
Bestemmingsplan

Erfdienstbaarheden

Asbest
Meterkast

VASTE LASTEN
Onroerend zaakbelasting*

Nutsvoorzieningen*

* op basis van dit huishouden

1920.
betonvloer met uvitzondering van de houten zoldervloer.
metselwerk spouwmuren, in 2020 nageisoleerd.

zadeldak bedekt met pannen, van binnenuit geisoleerd.

kunststof kozijnen met houtnerfprofilering, voorzien van
HR++ beglazing.

elektrisch bedienbaar zonnescherm aan de achtergevel,
tuinzijde.

dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie.
18 zonnepanelen.

middels de Nefit Topline compact HRCcv-ketel uit 2011.
Op de begane grond ligt vloerverwarming, deels
elektrisch en deels middels warm water.

eigendom.

het tapwater wordt geleverd door de gasgestookte cv-
ketel, zowel voor de badkamer als voor de keuken. Eris
een extra tappunt in de keuken door een s liter boiler
voor snel warm water.

er is geen mechanische ventilatie aanwezig, enkele
ramen voorzien van roosters.

zuiden.
woonbestemming.

recht van overpad op het grindpad rechts van de woning
om bij de tuin en garage te komen.

geen bekend.

9 groepen en 2 aardlekschakelaars.

€ 457,88 per jaar.

verbruik elektra: 241 kWh in de maand januari.

verbruik gas: 212 m3 in de maand januari.

ALGEMENE KENMERKEN
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Peelrand

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 januari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

1880
0 5 1 15 20 25m
Deze kaart is noordgencht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka dClSte r
I iy Kadastrale gemeente  Wanssum
VEAEAein GURRiEIene Sectie c
Voorlopige kadastral
ik SR Perceel 761

Aan dit uinreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
D Cienst voor het en de op e reg behoudt zich de intellectuele
i nsrechten voor, het ad echt en het recht.

KADASTRALE KAART
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«— 198 MM—==—238mM—=+——283M——

Terras

2.97m
3.47 m
Woonkamer
Bchel
Y
1L
 mm _ 1.85m
Hal i
/ 1.39m
3.66 m - 264m—0.89m

Begane Grond

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.

21



8 85 o Slaapkamer 334 m

4.01m Slaapkamer 090 m

0.90m—-266m——

«—3.66m

Verdieping

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
eze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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hobbyruimte

Zolder

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Houtkachel X
Designradiator(en) X

Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen

- overgordijnen
- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

X X X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X

- plavuizen X

Overig, te weten

- schilderij ophangsysteem X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- afzuigkap X
- magnetron X
-oven X
- combi-oven/combimagnetron X

LIJST VAN ZAKEN
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Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- koelkast X

- vaatwasser X

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- fontein X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Kluis X
(Voordeur)bel

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat

X X X X X

Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
- boiler X
- Keukenboiler X

LIJST VAN ZAKEN
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DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers
en verkopers. Deze mensen komen voor vele keuzes te
staan op het gebied van financieringen, verbouwingen,
renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij
ondersteunen daarbij graag! De Partners van Peelrand is
een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar
wij u met een gerust hart naar toe willen sturen, u wordt

daar op een vakkundige wijze geadviseerd.

DEZE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet
meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te
treden. De informatie is met zorg samengesteld en uit
ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de
juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid
aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen
afwijken ~ van de  werkelijke situatie.  Deze
objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven
m.b.t. mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De
informatie die is vermeld is verkregen van de verkoper en
uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als

bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren

en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende

ALGEMENE INFORMATIE

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek
rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht.
Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de
beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten
om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal
willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een

ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.

DE NVM KOOPAKTE

Indien met betrekking tot deze woning onderhandelingen
optreden, welke leiden tot het tot stand komen van een
koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte
worden  opgemaakt overeenkomstig het laatst
uitgegeven model koopakte NVM, vastgesteld door de
NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.
Indien wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper
een voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van
een  hypothecaire  geldlening  en/of  nationale
hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de
koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een borg
te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte
van 10% van de koopprijs worden opgenomen. De kosten

van een bankgarantie komen voor rekening van de koper.




INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend contact met ons op!

Peelrand Makelaardij Venray Peelrand Makelaardij Bergen
Paterslaan 2 - 5801 AS Venray Mosaique 6-A - 5854 AZ Bergen
(0478) 568846 - info@peelrand.com (0485) 748008 - info@peelrand.com
www.peelrand.com www.peelrand.com

NVM

(. Peelrand

Makelaardij

Verbinden. Resultaat!



