BOUWKAVEL VEERWEG
BLITTERSWIJCK

WONEN AAN DE MAAS

Heeft u altijd al de wens gehad uw eigen droomhuis te bouwen op een unieke locatie? Dan is dit
uw kans! Aan de Veerweg met zicht op de Maas, ligt deze zeer royale bouwkavel van ca. 3.200 m?.

Binnen de geldende bouwvoorschriften bestaan er vele mogelijkheden tot de realisatie van een
prachtige vrijstaande woning.

Het perceel wordt in bouwrijpe staat opgeleverd.

Koopprijs € 340.000 V.O.N.

Peelrand Makelaardij Venray
Paterslaan 2 - 5801 AS Venray (
(0478) 568846 - info@peelrand.com - www.peelrand.com L yisteren, Verbinder &

Peelrand

W Nieuwbouw

b

taat!




LOCATIE




LOCATIE




TR SR R T Py

W

ZOMERIMPRESSIE




ZOMERIMPRESSIE




TYPE

PERCEEL

BESTEMMINGSPLAN

BANKGARANTIE

AANSLUITINGEN

BELASTING

NOTARISKOSTEN

BODEM

BOUWVERGUNNING

ALGEMEEN

bouwvlak t.b.v. de bouw van één vrijstaande woning.

: ca.3.200 m=.

. woonbestemming, agrarische waarden en

sfroomvoerend deel rivierbed. Bekijk het kavelpaspoort.

de standaard waarborgsom (een borg te storten bij de
notaris) of een bankgarantie ter grootte van 10% van de
koopsom.

: kosten voor aanleg van riolering, water en elektra zijn

voor rekening van koper.

: de belasting komt voor rekening van verkoper.

: kosten voor de overdracht (notaris) zijn voor rekening

van verkoper.

Uit het verkennend bodemonderzoek blikt dat de grond
geschikt is voor woningbouw. Een afschrift van dit
rapport is opvraagbaar.

. Alle kosten die betrekking hebben op de bouw van een

woning (o.a. Bouwvergunning, legeskosten,
sonderingsonderzoek, architect etc.) zijn voor rekening
van koper.

ALGEMENE KENMERKEN



KADASTER . De kavels moeten nog kadastraal worden ingemeten.
Dit zal voor fransport door verkoper geregeld worden.

BOUWRIJP . Het perceel wordt in bouwrijpe* staat opgeleverd.

BEBOUWBAAR OPPERVLAKTE : 160 m?binnen bouwvlak.

*  Bouwrijpe staat betekent dat het bouwterrein vrij is van obstakels en dat
de grond schoon is

LOCATIE



LOCATIEGEGEWVEMS

Pdras

‘wiaenueg 53

Postcode + plaats

4263 AR Blitterswijck

Zon, windoréntatie

doorgenel lidwest

Omgewing

Oenwegend agransch, met ten oosten van de locgtie een camping en weerpont

BESTEMMIMGSPLAM [0 grarsch met Waarden]

‘igerend plan

Buitengebied - Oost gemeente Wanmay

Bestermmingsregels

0= gronden zijn bestermnd woor onder andere agran=ch grondgebniik, de uiteefening van
een agrarsch bedrijf en andere agrarische activiteiten . Het is niet toegestaan omte wao-

nen ter plagtse wan de gronden, met uitz ondering van de gronden ter plagtss wan de 3an-

duiding 'bedrijfanoning’.

BESTEMMIMGSPLAN [Wionen)

‘igerend plan Gebiedzontwikkeling Ooijen-Mansaum, herzie-
ning 2017
Hoodgebouw Goothoogte higx. 45 m
Bouwhoogte nth.
nhoud hiax 874 mP (nclusief bijbehorende bebouwing)
Cakhelling hin. 12 ® en max. 45 °
Bebouwingsdiepte nth.
Aftand tot agrarische bednjEbe- hiin. 25 m
biouwing
Aftand tot de niet naarde weg ge-  bMin. S m
keerde bouwperceslsgrens
Aftand tot besternming "werkeer - hin. 10m
Mg uereer
Breedte nth.
Bijgeboum Goothoogte am'
Bouwhoogte nth.
Opperdakts nth.
Dakworm- helling Aigestemnd op dakvorm en —helling hoofdgebouw

Af=tand tot de niet naar de weg ge-
keerde bouwperceslsgrens

hin. 5 m

Af=and tot bestermming “werkeer —
Mkzgverkasr

hin. 10 m

Bouwwerken, gean
gebouwen zijnde

thoogte)

Ert entemzinatcheidingen, achtar
woorgevelrooilijn

hax.2m

Bt entemeinatcheidingen, woor
wporgevelrooilijn

hax. 1m

KAVELPASPOORT

8

1



Owerige bouwwerken, geen gebouw

Max.2m

zijnde

Opperdakte ten behoewe wan wo- hax. 30 m?
ning, exclusief onowverdekt 2zwem-

bad

Onowerdekt zwembad hax. 50 m?

Afwijking BP bewegdheid gemeente

10 % op afmetingen in de planregels en op de
wrbeelding

“dergunningswije bouwmogelijkheden

hdien wan toepassing, toepassen

Luchtfoto
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Voorbeelden bouwplannen
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Uitsnede bestemmingsplan Butengebied Oost — gemeente Venray
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Samenvatting bestemmingsplan

Flan: Buitengehbied - Oost gemeente Wenray
Status: Wastgesteld (onherroepelijl

Flantype: Bestemmingsplan

IMRO-idn: HLIMRO.0334 BP11005 val2

ARTIKEL 4 Agrarisch et wazrden

4.1 Bestemmingsormschrijdng
Crewoor "Agrarisch met waarden' aangewezen gronden zijn bestermd woar:

a. agrarisch grondgebruik;

b. behoud, ontwikeling en wersteding wan:

1. de aamnezige landschappelijke waarden;

2. bestaande natuurmwaarden al dan niet in combinatie met agrarisch gebruik;

c. de utoefening wan een agrarisch bedrif, met dien verstande dat:

1. de utoefening wvan een owerig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf niet & toegestaan
binnen de dubbelbestemming WMifaarde - Beekdal en "Waarde - Onbwikk elingszone
groer;

2. de uitoefening wvan een grondgebonden veehouderij enfof een intersisve veehouderij niet
iz toegestaan;

2. de uitoefening wvan een glastuink ouwb edrijff uitsluitend i toegestaanter plaatse van de
functieaanduiding ' gl astuink ouw;

d. wonen, vikluitend ter plaatse van de functieaanduiding 'bedrifswoning';

e, wodrzieningen buiten hetbowawlde ten behoewve wan containertesft, uitslutend ter plaate van de
functieaanduiding 'specifieke wvorm wan agrarisch - containerteelf;

f.  woorzieningen buiten het bowarld ten behoewve wan permanents teetondersteunende voorzie
ningen in de vorm wan booghassen, vitsluitend ter plaake van de functie aanduiding 's pecifiek e
worm wan agrarisch - booghk assen';

0. kadawerplagtzen met een maximale oppervlakte wan & m? per voorziening;

h. mestrenueh ing op boerderijnive au;

i. dagrecreatief medegebruik 1;

j- dagrecreatief medegebruk 2, tenzij de gronden zijn gelegen in de dubbelbestemming "W aarde -
Houtopstanden en hootwallen!;

k. erfbeplanting, wegbeplantng, landschapselementen en bosschages, woor zower niet opgenomen
in de dubbelbestemming W aarde - Houtopstanden en hootwallen';

. de weloopwanstregieigen producten tot een vedioopwloeroppernvlak wan maximaal 100 m#, uit-
sluitend ter plaatse van de aanduiding 'bowanrlak’;

m. aarhuis-gebonden-beroep tot een maximum van 90 me;

n. woorZieningen wan openbaar nut;

o, een jetskiterrein, viklutend ter plaatse van de functieaanduiding 's pecifiek & worm wvan sport - jet
shiterrzin';

ezn en ander met bijbehorende woorzieningen, vwaaronder paden, verkeersvoorzieningen, park e:nraor-

zieningen en in- en uitritten en twinen, met dien verstande dat ten behoeve van de ter plaatse aanmezige
functie op eigen terrein moetworden voorzien in:

G
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a. woldoende patkeergelegenheid;
b. infiltr atie wvan hemebuater.

4.2 Bouwregels

Op de woor "Agrarisch metwaarden' aangewezen gronden mogen it luitend gebouwen en bowwed: en,
geen gebouwen zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan aan de bestemming, waarbij de wvolgende
eicen gelden, tenzij anders op de werbeelding weerge geven.

. 2.4 Ages een
Bij het bouwen dienen de wvolgende algemene regeks in achtte worden genomen:

a. gebouwen en bowamwerken, geen gebowwen zijnde, dienen binnen het bowalak te vworden ge-
b d;

b. uitsluitend ter plaatse van de functieaanduiding 'bedrijfEwaning' & &&nwaoning toegestaan met
dien werstande dat de daarbij behorende bijpehorende bouwwwerken buiten de gronden met deze
aanduiding zijn toegestaan;

. teeltondersteunende voorzieningen woor containe teelt zin in afwik ing van'a' ook toegestaan ter
plaake van de functie aanduiding 'spe cifidd & worm wan agrarisch - containe teeft';

d.  teeltondersteunende voorzieningen in de worm wan tunnek en boogiassen zijn in afwiking van'a'
ook toegestaan ter plagtse wvan de functieaanduiding 'specifidie vorm van agrarisch — boo g a=-
sen'.

4.7 Wi gigingsbewoegdheid

. 7 Alges een

Burgemesster enwethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve wan de in dit artikel genocemde ont-
vkkelingen onder de daarbij genocemde voonwaarden en met dien verstande dat:

a. de ontrikkelingen qua aard en omvang passen in de omgeving en de daarin voodkomende func-

ties;

b.  de ontrikkelingen infrastructureel goed inpasbaar ziin en niettot onevenredige vet eersoverl ast

leiden;

c. de onbrikkeling gepaard moet gaan met verbetering wan de omgevingshwaliteit. Hiertoe moet
een landschappelijk inpassingsplanworden owergelegd vwaaruit blijt dat de nieuwe bebounwing
wiordt inge past;
op eigen terreinwordt voorzien in infittratie van hemehwater;
er geen sprake mag zijnvan een onevenredige vertkeers aantrekk end e weting;
erordt voorzien in voldoende patkesrplaatsen op eigen terrein;

o toroa

de natuurlijke, cultuurhistoris che, visueetb landschappelike, abictsche en archeologische waar-
den niet onevenredig mogen worden aangetast;
h. ersprake i van een goede milieuhygiénis che uitvoerbaarheid.

. FAT Wiziging Agrariseh w of weam'er naar Womer
Burgemeester enwethouders kunnen ter plaatse van een agrarizch bouvnlak het plan wijzigen en de be
stemming 'Agrarisch metwaarden' wigigen in de bestemming "Wonen' met dien verstande dat:
a. terplaatze alle agraris che bedriffs activiteite n zijn bedindigd;
b. de oppenvlakte wvan de toe te wigen bestemming W onen' wordt afgestemd op de omgewvingska-
liteit;
. hetaantalwoningen niet mag toenemen.

7
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ARTIKEL 23 Waterstag — Stroomwoerend ded rivierbed

231 Bestemmingsomazhrijwing
Cre woor "N aterstaat - Stroomuvoerend deelrivierbed' aangewezen gronden ziin, behalve voor de andere
daar vootkomende bestemming en’), mede bestemnd woor:
a. riviergebonden activiteiten;
b. hetwaarborgen van eenweilige afwvoervan en berging wan rivienwater onder normale en maatge
wende hooguaterstanden, sediment en ifs;
c. dewaterhuishouding;
d. de aanleq, het onderhoud en de werbetering wan de wated ering;
e hetwergrotenvan de afvoercapaciteit
Onder riviergebonden activiteiten wwordt werstaan:
a. de aanleg of wigiging wvan de waterstaathundige kurstweken;
b. de realsatie van voorzieningen woor een betere enweilige afwkkelingwvan de beroeps- en recrea-
tiewaart,

2

de realis atie en het beheer van natuurterrzinen;
d.  de realisatie van voorzieningen die onlosm doelijk met woaterrecre atie zijn verbonden;
&, de winning van oppervlakie dekstoffen.

3.2 Bouwrege s
Op of in de woor W aterstaat - Stroomvoerend deel rivierbed aangewezen gronden mag nigt warden ge-
b d.

23.2 Afvdjlken van de bouwregels
hiit= geen onewvenredige afbreuk wordt gedaan aan het waterbergend en stroomwoerend warmogen van
het gebied kan, mits gehoord Rijswaterstaat, bij hetwverlenen van een omgevingswvergunning worden at-
gevueken van het bepaalde in artk el 29.2 ten behoewve van:

a. riviergebonden activiteiten;

b. nietriviergebonden activiteiten;

c.  activiteiten ten behoeve wvan rivierbehear of riviereer ruiming

d.  rivietk undige activiteiten wvan ondergeschikt belang;

e eeneenmalige uitbreiding wan ten hoogste 10 % wan de bestsande bebouwing, mede conform de

onderliggende bestermming,

met dien werstande datslechE een omgevingsvergunning wardt verleand:
a. woof riviergebonden activiteiten, indien:

1. ersprakeiswvan een zodanige situering en uitvoering van de activiteit dat het veilig en
doelmatig gebruik van het opperviaktewaterlichaam gewaarborgd blijt;

2. ergeensprake is van een feitelike belemmering wvoor wergroting wan de afwoercapaciteit
wan de rivier;

3. erzprakeiswan een zodanige situering wan de bestemming dat de waterstandwerhoging
of de afmame wvan het waterbergend vermogen zo gering mogelik is;

9 ersprake iswan een zodanige situering van de bestemming dat de ecologische toestand
wan het oppenrlaktemwaterlichaam niet wverslechieart

g
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5. de resterende waterstandeffecten of de afname wan het bergend vermogen dudrzaam
vwarden gecompenseerd waarbij de financiering en de tijdige realisering wvan de maatre-
gelen gezekerd zijn.

b.  woor nietriviergebonden activiteten, indien:

1. heteen functieverandering binnen de bestaande bebowwing betreft of;

2. heteen activiteit betreft die perzaldo meer mimte voor de rivier oplevert ap een riviedour-
dig bezien aanwvaardbare locatie of;

3. heteen groot openbaar belang betreft en de activiteit niet red elijcennilp buten het rivier-
bedkanworden gerealiseard of;

< er eenzavaanuegend bedriffseconomisch belang i woor bestaande grondgebonden agra
rische bedrijven en de activiteit redelijce nuijs niet buiten het rivierbed kan worden gere ali-
seerd;

5. ersprake isvan een zodanige situering en uitvaering wan de activiteit dat het weilig ge-
bruk wan het oppenl dcteruaterlichaam gemwaarborgd blijft

G. ergeensprake i van een feielijje belemmering woor wergroting wvan de afvoercapacitei
wan de rivier;

¥. ersprakeisvan een zodanige situering en uitvoering wan de activiteit dat de waterstand
werhoging of de afname van hetwaterbergend vermogen 2o gering mogelij is;

8. erzprakeiswvan een zodanige situering wan de activiteit dat de ecologische toestand wan
het oppervlaktewaterlich aam niet verslechtert

9. en onder de voormaarde dat:

* de resterende voaterstandeffecten duurzaamworden gecomperseerd of;
* de afnamewvan hetbergend vermogen dudrzaam wordt gecomperseerd of;
+ de rivierverruimende maatregelen worden genomen,

raarbij de financiering en de tijdige realisering van de maatregelen gewaarborgd =ijn;

c. woor rivierkundige activiteten van ondergeschkt belang, activiteiten ten behoewve wan rivierbeheer
of riviervarruiming enwoor een eenmalige uitbreiding van ten hoogste 10 % wan de bestaande
bebouwing indien:

1. ersprake iz van een zodanige situering en uitvoering wan de activiteit dat het weilig en
doelmatig fun ctioneren wan het oppervlaktewaterlichaam gemwaarborgd blijt;

2. ergeensprake i van een feielijje belemmering woor wergroting wvan de afvoercapacitei
wan de rivier;

2. ersprake iz van een zodanige situering en uitvaering wan de activiteit dat de waters tand-
werhoging of de afname van hetwaterbergend vermogen 2o gering mogelij is;

4. ersprake is van een zodanige situering van de activiteit dat de ecologische toestand wan
het oppervlaktewaterlichaam niet verslechtert

234 Specifieke gebrui ksregel=
Tot een strijdig gebruk wan gronden en opstallen wordt in ek geval werstaan het gebrul woor zowel| ri
viergebonden ak niet-riviergebonden activiteitzn.

23.5 Afwvd jken wan de gebruiksrege =

Miits geen onewvenredige afbreuk wordt gedaan aan het waterbergend en stroomwoerend wermagen van
het gebiedkan bij het verlenen wan een omgevings wergunning worden afgevweken van het bepaalde in
artikel 29.4ten behoeve van zowe| riviergebonden ak niet riviergebonden activiteiten, met dien verstande
datslechE een omgewvingsvergunning wwordt werleand:

9
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a. woof riviergebonden activiteiten, indien:

1. ersprake iz wan een zodanige situering en witvaering wan de activiteit dat het weilig en
doelmatig gebruik van het opperviaktamaterlichaam gewaarborgd blijt;

2. ergeensprake & van een feielike belemmering voor de wergroting wvan de afwoerczapack
teit;

3. ersprakeiswvan een zodanige situering en uitvoering wan de activiteit d at de waters tand-
werhoging of de afname wan hetwaterbergend vermogen zo gering mogelif is;

4 erzsprake iswan een zodanige situering wan de activiteit dat de ecologische toestand wan
het oppervlaktamaterlich aam nist wverslechtert;

5. de resterende waterstandeffecten of de afname van het bergend wermogen duurzaam
vorden gecompens eerd vua arbij de financiering en de tijdige realisering wvan de maatre-
gelen gezekerd zijn;

b.  woor niet-riviergebonden activiteiten, indien:

1. heteen functieverandering binnen de bestaande bebouwing betreft of;

2. heteen activiteit betreft die per=aldo meer ruimte wvoor de rivier oplevert op 2en riviedour-
dig bezien aanvaardbare locatie of;

3. hetdewvemuezenlijing van wvoorzieningen wan groot openbaar belang betreft en de activi
teit niet redelif enwiE buiten hetrivierbed kan worden gerealiseerd of;

4 er eenzwaanwegend bedriffs economisch belang i woor bestaande grondgebonden agra
rische bedrijwven en de activiteit redelijenwijs niet buiten het rivierbed kan worden gere ali-
zeard;

5. ersprake iswvan een zodanige situering en uitvaering wan de activiteit dat het weilig en
doelmatig functioneren wan het appenilaktamaterlichaam geamaarborgd blijt;

G. ergeensprake i van een fejelike belemmering woor wergroting van de afwoercapaciteit
wan de rivier;

¥. ersprakeiswvan een zodanige situering en uitvoering wan de activiteit dat de waterstand
werhoging of de afname wan hetwaterbergend vermogen zo gering mogelij is;

8. ersprakeiswvan een zodanige situering wan de activiteit dat de ecologische toestand wan
het oppervlaktamaterlich aam nist wverslechtert;

9. en onder woonwaarde dat:

*+ de resterende waterstandseffecten duurzaamworden gecompersesard of,
* de afmame wan het bergend vermogen dudurzaam wordt gecompernseerd of;
+ de rivierverruimende maatregelan worden genomen,

raarbij de financiering en de tijdige realizering wvan de maatregelen gewaarborgd =ijn.

Samerwatting inpassingsplan

Flan: zebiedsontwickeling Ooijen-Y aresum, her=ziening 2017
Status: Wastgesteld (onherroepelijl

Flantype: Inpazzingsplan

IMREO-idn: ML IR C.992 1. PP G O herz20 17 -4 01

10
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ARTIKEL 9 'WWonen

8.2 Bouwregels
Op de wvoor "Wonen' aangewezen gronden mogen alleen boureweden ten dienste van de bestemming
vuorden gebouwd, waarbij de wvolgende eken gelden:

a._woningen:

Inhoud woning indusiefbijbehorende bouwwerken hdas. 275 med
Goothoogte hiax. 4.5 m
Dakhelling hlin. 12 ® en max. 45 °
Aftand tot agranische bedrijEgeboumean hin. 26 m

Afand tot de niet naar de weg gekeerde bouwperceslzgrens hin. & m

Attand tot de bestermming “were er' bdin. 10 m

b. bijbeharende bouvanek en bij dewoning:
Goothoogte higx. 3m

Dakworm en -helling aigestermd op dakworm en -helling woning

Afand tot de niet naar de weg gekeerde bouwperceslzgrens hin. 5 m
Attand tot de bestermming “were er' hin. 10 m

¢ bowwwerken, geen gebouww zijinde

bowhioogte
Erf- entemeinatcheidingen, achter worgewvealrooilijn hias. 2 m
Er- entemeinatcheidingen, woor woorgewelrooiliin hlax. 1 m
Owerige bouwwerien, geen gebouw zijnde hdas. 3 m
Opperdakte ten behoewe wan woning, exdusief onowerdekt zwe mbad hdax. 20 m?
Onovwerdekt zwe mbad hdax. 50 m*®

d. terplaatsewan een bowwdds i &&n woning toegestaan, met de daarbij behorende bijbeharende
bowawrwerken met dien verstande dat de uitbreiding wvan dewoning buiten het bouwnlak i toege-
staan;

e, inaanvulling op artkel 9.2 onder d dienen bijbehorende bowww el en met de dichtsthijziinde ge-
wvel binnen een omired wan 15 mwan de achter- en zijgevek van de woning te vworden ge b ouwd

f.  ondergeschicte bouwdelen zijnveat betrett hoogte, verschiiningsworm en dakvorm uitgezonderd
wan het gestelde onder antkel 92 onder a, b en o

g. binnen de funderingwvan de woning enfof het bijbehorend bounewed: bij de wwoning i het onder-
gronds bouveen wan menstoegankelije ruimten ter wvergroting wan hetwoongenot toegestaan,
mits deze ruimten) uitsluitend wan binnenuit toegank elif ziin en geen ruimtelije uitstraling heb-
ben.

9.3 Hadere eizen

Het bewoegd gezaghkan nadere eizen stellen ten aanzien van:
a. de=ituering, de opperdadite, de (gootihooglte wan bebouwwing;

11
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b. de aard, bouwhoogte en de situering wan erfafscheidingen;
c. woorzieningen ter voorkoming wan hemebuaterproblem atiek inwerband met de niewwe bebou-
wing;
eenen ander op basis van een landschappelik inpassingsplan { enfof stedenbowokundig ontwerpl, ge
richt op wverbetering wvan de omgevingshwaliteit.

e onder 3 genoemde nadere eisen mogen uits luitend warden gesteld:
d.  indien dit noodzacelijlk is woor een weranbwoorde stedenbowiundige, cultuurhistorische en land
schappelike inpassing en
e terwoorkoming wan onewvenredige aantasting wan de omliggende waarden en
f.  terwerbetering wan de gebiedskaliteit

9.4 Afwid jken wan de bouwregels
241 Agereen
Bij hetwverlenenwvan een omgevingsvergunning k anworden afgewsien van de bouwrege ks ten behoeve
wan de in artkel 942 genoemde onbwkkelingen onder de daarbij genocemde voornwaarden en met dien
werstande dat
a. de ontwikkeling gepaard moet gaan met werbetering wan de omgevingshwaliteit Hierdoe moet
ezn landschappelijk inpassingsplanworden owergelegd waaruit blijkt dat de nieuwwe bebowwing
vardt ingepast;
b. op eigen terreinwordtwvoorzien in infitratie van hemehwater;

c.de natuurlijke, culbourhistoris che, visueet landschappelije, abictische en archeologische waar-
den niet onewvenredig mogen worden aangetast;

d. sprake i van een goede milieukygiénische uitvoarbaarheid;

e dangetoond wordt dat de afwiking vanuit het oogpuntwan (brandiveiligheid aanvaardbaar is;

f.  hetwoor enleet limaat van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast;

g. er geen anevenredige aantasting mag plaatsvinden wan de waterhuishoudkundige situatie.

242 Aviilen var de ouwegels
a. Bij hetwerlenen van een omgevingswvergunning k an worden afgewdien van het bepaalde in:

1. artikel 2.2 onder 3 ten behoeve wan een grotere inhoudsm aat woor woning inclusief bijbe-
horende bouvewetien indien bestaande (bijigebouwen worden gesloopt, met dien wer-
stande dat

+ geslooptwordt binnen een of meervan de woor het buitengebied geldende be
stemmingsplannen wan de gemeente Wenr ay;

* af iz=sprake is wan een goede milieuhygiénische utvoarbaarheid;

* dlleen dete slopen gebowwen die op die locatie nietvallen binnen het daar, op
grond van de bouwregels, toegestane maximale bebouwingsvalume, inde bere
keningwaorden meeagenomen;

* de te slopen gebouren legaal aanmezig dienen te zijn op het moment van inwer-
kingtreding wvan dit bestemmingsplan en mogen niet onder een andere regeling of
verzoek wvallen;

* 3an de omgevings verqunning woor het bowwen de woonwaarde wordt werbonden
dat paz met de bouw gestant magworden als sloop heeft plaatsgevonden;

# 3dlle aan de gebowwen verbonden of onderdeal hiervan uitmaiende bouwwedien
en bowndelen, zoak aanbowwen, oveld appingen, bijbehorende ondergronds e
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(kelder Jruimten, fysieke aerfafscheidingen, wvoederplaten en andere efwerhardin-
gen gesloopt dienen te worden;

* dllean bovengrondse gebowwenworden meegerdd end bij hette bepalen sloop-
walume;

+ het percentage wan het te bouwen volume dat moet worden gesloopt i bepaald
in de onderstaande tabel;

Bartal mf geborwen dat word gebouwd [beboo- Minirnaal te slopen %o sloopyc ume )
wingsyolurne |

Tot en met 250 mP 100°%

Het meerdere bowen de 2450 m? 1407

1. artikel 2.2 onder f ten behoeve wan het bouwen wvan bijbehorende bowwweerd en op 2en
grotere afstand dan 15 mwan de woning, onder de woonwaarde dat de landschappelijke
vudarden ter plagtse nietworden aangetast;

2. artikel 9.2 onder ¢ ten behoewe wan het bowwen van edfatcheidingen voor de wvoorgewveb
raailijn tot een maximale bowwhoogte van 2 meter;

2. artikel 2.2 onder d ten behoeve wan het oprichten wan een woning buten het aangewwe
zen bowwvld: met dien werstande dat:

+ ditwvanuit hetwveteersbalang of een aanvaardbaar woon- en lestklimaat noodza
kelij i=;

+ de afztand buiten het bouwnnlak niet meer bedraagt dan noodzakelij = inwer-
band met het vedceersbelang of het wwoon- en leeflilima at;

+ ditwanuit wers eekundig, stedenbounbundig enfof milieuhygiénisch ocogpunttoe
laatbaar is;

+ natuurlije, culuur-historische, visueetlandschappelije, abiotische en archeolo-
gische weaarden mogen nigt worden aangetast;

* hettoevoegen van een extrawoning & niet toegestaan;

4 artikel 2.2 onder ¢ ten behoewve wan hetbowwen van boumaweten, geen gebouwmwen zijnde
met grotere afmetingen, zoak tennis banen, (paardirijbaken enfof stapmolers met de
bijbehorende voorzieningen, ander de voonwaarde dat de bouvewedcen zorgwualdig wor-
den ingepast, waarbij de inpassing doaor de erfinrichting, beplanting endof wormgeving
moet bijdragen aan het behoud enfof wersterking van de aamwezige gebiedshwaliteiten;

A artikel 9.2 onder 3 ten behoeve wan een goothoogte wan maximaal6 m, onder de woor-
vudarde dat sprai e 5 van een goede uimtelije inpassing;

g. artikel 9.2 onder 3 behoeve van hetwergroten wan de woning door het geheel inpandig
werbowwen van het hoofdgebouw tot woning, met dien warstande dat:

* de woning moetzijn gelegen in een hoofdg e bo w;

+ hetbestaande stedenbourdcundige kardcter wan het gebouw niet vwezenlijlk wordt
aangetast;

+  herbouve van feen deelwan) het hoofdgebouw i alleen toegestaan in de oude
wers chijningsworm;

* het aantalwoningen gelil blifft. Wonings plitsing i niet toegestaan;

. artikel2.2 onder 3 en b ten behoeve van hetbbouwen binnen de minimale afstand wvan ge
bowwen tot de bowwperceelgrerns;

b, Woor zower hetbeoogde gebruic afwipt van atbel 95 wordt artkiel 9.6 toegep ast.

13

KAVELPASPOORT

20



9.5 Specifieke gebrui ksregels
Toteen met de bestemming strijdig gebruk wordt in ieder geval gerekend het gebruk wan de gronden,
gebouwen enfof bowwreerken, geen gebowwen zijnde wooaor:
a. hetgebruk wvan de gronden ak standplaats voor kampeesrmiddelen;
b. ekewormwan detailhandel;
c.  hetgebruk ten behoewe wan horecadoeleinden;
d. hetgebruk of het laten gebrukenvan gronden enfof gebownwen en boureneden, gesn gebouwen
zijnde ten behoeve van een sdizinrichting, een escotbedrif en (stra aiprostitutie.
aar huis- gebond en- bedrijf;
hetsplitsen wan waningen;
het gebruk woor mantetzorg.

Two ™o

het gebruk wan de woning woor huisvesting van tijdelifoe werk nemers;

ezn seksinrichting, een escortbedrijff &en (straatiprostitutie;
i hetgebruk voor verblifsrecre atia.

9.6 Afwid jken wan de gebruiksregels

26 Agesmesn

Bij hetwverlenenwvan een omgevingswergunning k an, onder voonwaarde dat het wonen de hoofdactiviteit
blijit, wearden afgewekenwan artl el 3.5 enbkunnen de in artlcel 9.6.2 genoemde newvenactiviteiten onder
de daarbij genoemde voonwaardenworden toegestaan, met dien werstande dat

4. de newvenactiviteiten qua aard en omvang passen in de omgeving en de daarin wookomende

functies;

b. de nevenactiviteiten infrastructureel goed inpasbaar zijn en niettot onevenredige verkeers owver-

last leiden;

c. de nevenactiviteiten gepaard moeten gaan metwerbetering van de omgewvingskwaliteit. Hietos
moet een landschappelijk inpassingplanworden overgelegd waaruit blikt dat de niewwe bebou-
wing vwardt ing ep ast;
op eigen terreinwordtwvoorzien in infittr atie van hemebuater;
er geensprake mag zijnvan een onevenredige vekeers aantrekkende weating;
er yuordt woorzien in woldoende patkeerplaatzen op eigen terrein;

[oREA S -8

de natuurlijke, cultuurhistoris che, visueel landschappelike, abicdtische en archeologische woaar
den niet onevenredig mogenwarden aangetast;
h. ersprake i van een goede milieuhygiénische vitvoerb aarheid;
i. de newvenactiviteiten uiklutend zijn toegestaan in:

1. bestaande bebouwing;

2. nigume bebouwing die is toegestaan volgens atkel9.2;

3. bebouwing die wordt gerealiseerd middels een omgewvingsvergunning volgens artik el 9.<;
j- woor zower gebouved wordt in afwifcing van atkel 92 artkel 9.4 moetworden toegepast.

QG2 Awiiler van oe gelruiiesregels
Onder voorwaarde dat het voonen de hoofd activiteit blift, kan bij het verlenen wan een omgevingswergure
ningwarden afgewaien van het bepaalde in:
a. artikel95 onder hten behoeve wan het gebruk wan de burgenwoning als huiswesting waor tijde-
lik & weerk nemers met dien werstande dat:
1. de werblifsruimte (inclusief ondersteunende voorzieningen (zoak toiletten en waswoorzie-
ningen’ vuardt ingep ast binnen de bestaande bebouwing;
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2. in afwiking van het bepaalde in de aanhef wvan dit artkel, wonen niet de hoofdactivite it
behoett te bliven;

b. artkel35 onder a ten behoeve wan het gebruk wvan de gronden bij de woning ak kleirschalig
kampeerterrein, met dien verstande dat:

1. kampeermiddelen max<imaal 80 m achter de voorgevelrooilijn geplaatst worden;

2. tenbehoeve wan hethampeererrein geen extra bebowning enfof verharding ten behoeve
wan hethk leinschalig kamperenwordt opgericht of aangelagd;

3. de primaire wooonfunctie in ruimtelijie en visuele zin in owvervvegende mate vwordt gehand-
haafd;

< erwordt woorzien in voldoende patieerplaatsen op 2igen terrain;

. artikel3.1 onder 3 en 9.5 onder e ten behoeve wan een grotere omwvang van een aar huis-gebore
dern beroep respeclievelijk een aar huis- gebonden- bedriff, anders dan een verblijfsrecreatiewe
voorZziening, met dien wverstande dat:

1. de omwvangwan de activitzit bedraagt maximaal 70 m#;

2. de primaire vwoorfunctie in ruimtelife en visuele zin in ovenmegende mate wordt gehand-
haafd;

3. detailhandel slechts plaatsvindt voor zower deze beperkt blifft tot werk oop in direct wver-
band met het aan-huis- gebonder beroep endof het aan- huis-gebonde n-bedrij;

4 de activiteit geen zodanige verkeers aantrekk ende wvoerking heeft dat als gevolg daarvan
extra wverkeersmaatregelen - waaronder patkeervoorzieningen - noodzak elifg zijn;

5. de activiteit mag visluitend in het hoofdgebouww enfof een 3angebound bijbehorend
bowawwerk plaatsvinden;

d. artikel35 onder gten behoeve wan het gebrul wan de woning enfof bijbehorende bowwwerken
ten behosve wan mantelzorg, met dien wverstande dat:

1. ersprake iz van een mantetzorgindicatie;

2. hetten behoeve wvan mantelzorg ingerichte vloeroppervlakte maximaal ¥ m® bedraagt;

2. hetgebruk voor zelfstandige bevwoning stoptwanneer geen spraie meer i wvan de bij het
werlenen wan de omgevingsvergunning bestaande behoefte 3aan mantelzarg.

e, artikel35 onder jten behoewe wvan verblifsrecre atieve voorzieningen in de worm wan een recrea-
tigoning, groepsaccommodaties endof bed & breakfast, met dien verstande dat

1. de bestermming wonen aan ten minste wwee zijden grenst aan de bestemming Agrarisch
mitwaarden;

2. de woorzieningen in hun totaliteit nist groter zijn dan 100 m#;

2. de primaire vwoorfunctie in ruimtelife en visuele zin in ovenmegende mate wordt gehand-
haafd;

4. detailhandel slechts plaatsvindt voor zowver deze beperkt blifft tot wvek oo p in direct wer-
band met de verblifsrecre atiewve woorziening;

5. de activiteit geen zodanige vekeersaantrekkende werking heeft dat akk gevalg daarvan
extra werkeersmaatregelen - waaronder patkeervoarzieningen - noodzak elif zijn.

9.7 Wi gigingsbewoegdheid
27 Ages een
Burgemeester enwethouders kunnen het plan wijzigen ten behoewve van de hierna genoemde ontick e-
lingen ander de daarbij genoemde voonwaarden en met dien wverstande dat:
a. de ontwikkelingen qua aard en omwvang passen in de amgeving en de daarin vootdomende func
ties;
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b.  de ontwikelingen infrastructuresl goed inpasbaar zijn en niet tot onevenredige wverkearsowerlast
leiden;

c. de ontwikkeling gepaard moet gaan met werbetering wan de omgevingshwaliteit Hiedoe moet

exzn landschappelijk inpassingsplanworden owvergelegd vwaaruit blijt dat de nie uwe bebouwing

vardt ingepast;

op eigen terreinwordtwvoorzien in irfitratie van hemelwater;

er geensprake mag zijnvan een onevenredige vekeers aantrekkende weating;

er yuordt woorzien in woldoende patieerplaatsen op 2igen terrein;

erszprake is wan een goede milieuhygiénische vitwoerbaarheid;

Two * @ oo

er een positief advies = wvekiregen wan de adwies commiss ie.

8.7 Wi gigingsbewoegdheid
27 Agereen
Burgemesster en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoewe wvan de hierna genocemde ondidoe
lingen ander de daarbij genoemde voonwaarden en met dien verstande dat:
i. de onbwikelingen qua aard en omivang passen in de omgeving en de daarin vookomende func-
ties;
i de ontwikkelingen infrastructures| goed inpasbaar zijn &n niettot onevenredige wek earsovearl ast
leiden;
k. de ontwikkeling gepaard moet gaan met werbetering van de omgevingshwalteit. Hiefoe moet
ean landschappelijk inpassingsplanworden owargelegd waaruit bliggt dat de nieuwee bebouwing
vardt ingepast;

op eigen terreinwordt voorzien in infitratie van hemehwater;

er geensprake mag zijnvan een onewvenredige veteers aantrekkende weatking;
erordt voorzien in woldoende patkeerplaatsen op eigen termein;

ersprake i wan een goede milieuhygiénische uitroerbaarheid;

=7 2 2 3

er een positief advies & vetiregen van de adviescommiss ie.
ARTIKEL 17 Waterstag — Stroomwoerend ded rivierbed

17 .1 Bestemmingsomazhrijwing
Crewoor "M aterstaat - Stroomwaerend deelrivierbed' aangemwezen gronden zijn, behalve woor de andere
daar vootkomende bestermming en’, waarbij atkcel 25.1 in acht dientte worden genomen, mede bestemnd
W
a. de bescherming en het behoud wan het stroomwoerend wermogen wan het rivierbed, woaaronder
hetwaarborgen van een veilige afvoerwvan en barging wvan rivienwater onder normale en maatge
wende hooguwaterstanden, van s ediment en van i en het wergroten van de afvoercapaciteit van
de rivier;
b. de waterhuishouding.

17.2 Boowwrege =
a. Opofin de voor W aterstaat - Stroomwoerend deel rivierbed dangewezen gronden mag niet wuar-
den gebauwed.
b. Hetbepaalde onder a geldt nietwoor:
1. bestaande bebouwing, mits het bebouwd grondoppervlak nietweardt wergroot;
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2. herbouwe van gesloopte of anderszins tenietgegane bestaande bebowwing, mits hetbe
bowud grondopperilak niet wordt wergroot.

17 .2 Afwid jken wan de bouwregels
Het bewoegd gezag kan middels een omgevingswergunning afwik enwvan hetbepaalde in arlikel 17.2 on-
der aten behoeve wan het bowwen wvan bebowning op basis van de onderliggende enkelbestemming, met
dienwerstande dat:
a. geen onevenredige afbreds voordt gedaan aan de bescherming en het behoud wan het=stroom-
woerend wermogen wan het rivierbed;
b. woorafschriftelik advies i ingewonnen bij Rijswatersta at.

17 .4 Wi jzigingsb evoegdheid

Het bewoegd gezagkan de planregels wijzigingen inhoudende dathet bepaalde in atk el 17.2 enin arti-
kel 172 komtte vervallen, indien deze bepalingen nietlanger noodzakelik ziin ter bescherming van het
vaterstaatbundig belang gerelateerd aan de bescherming en hetbehoud wan het stroomvoerend ver-
mogen wan het rivierbed en woorafschriftelif advies & ingewonnen bij Rijswatersta at
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EEN AFSPRAAK

De eigenaren en ook wij als Peelrand Makelaardij zouden het op prijs stellen indien u
binnen een paar dagen na een afspraak uw reactie over het besproken object aan
ons door zou willen geven. Ook als er geen verdere interesse bestaat horen wij dit

graag!

DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers en verkopers. Deze mensen
komen voor vele keuzes te staan op het gebied van financieringen, verbouwingen,
renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag! De
Partners van Peelrand is een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u
met een gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op een vakkundige wijze
geadyviseerd. Waar kunt u de Partners van Peelrand vinden:

- Op de homepage van www.peelrand.com

- In het magazine “Kijk op Wonen”

- Op de Peelrand verhuisbus
Voor kopers en verkopers van Peelrand Makelaardij heeft elke partner ook een
speciale aanbieding, doe hier uw voordeel mee!

DE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is hiet meer dan een uithodiging om
in onderhandeling te treden. De informatie is met zorg samengesteld en uit ons inziens
betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de juistheid ervan kunnen wij echter geen
aansprakelikheid aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen afwijken
van de werkelijke situatie. Voorts behouden wij het recht voor dat onze opdracht-
gever zijn goedkeuring dient te verlenen aan een mogelike transactie met de ont-
vanger van deze informatie. Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te
geven m.b.t. mogelik aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld
is verkregen van de verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als
bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de
op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust
er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten
om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient
dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.
Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan komen
eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

KOOPAKTE

Indien met betrekking tot dit object onderhandelingen optreden, welke leiden tot het
tot stand komen van een koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte
worden opgemaakt overeenkomstig het laatst uvitgegeven model koopakte NVM,
vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien
wenselilk kan in deze koopakte zijdens de koper een voorbehoud worden opgenomen
ter verkrijging van een hypothecaire geldlening en/of nationale hypotheekgarantie
(NHG). In ieder geval zal in de koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een
borg te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte van 10% van de koop-
prijs worden opgenomen. De kosten van een bankgarantie komen voor rekening van
de koper.

ALGEMENE INFORMATIE
26




AANTEKENINGEN
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AANTEKENINGEN

Peelrand Makelaardij is een dynamisch makelaarskantoor met ruim 20 jaar
ervaring, gevestigd in hartje Venray en Bergen. Wij zijn lid van de NVM, wat voor u
een garantie betekent voor deskundigheid en onafhankelijkheid.

Wij zijn uw juiste partner voor:
- verkoop en aankoop van bestaande woningen;
- verkoop en aankoop van nieuwbouw
- verhuur van alle soorten onroerend goed
- commercieel vastgoed, winkels en bedrijfsruimtes
- taxaties voor o.a. financiering, nalatenschappen of verdeling.

Neem vrijblijivend contact op of loop eens bij ons binnen:

Kantoor Venray
Paterslaan 2 | 5801 AS Venray

Pee lrand (0478) 568846

Nieuwbouw Kantoor Bergen
Mosaique 6-A | 5854 AZ Bergen
(0485) 748008

Luisteren, Verbinden, Resultaat!

info@peelrand.com | www.peelrand.com

PEELRAND MAKELAARDIJ
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