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KENMERKEN

Bouwjaar
1993

Perceeloppervlakte
410 m?

Woonoppervlakte
107 m?

Overige inpandige ruimte
23 m?2

Externe bergruimte
7 m?

Inhoud
475 M3

Energielabel
B

IN HET KORT...

Deze goed onderhouden, vrijstaande woning biedt de
mogelijkheid tot gelijkvloers wonen. Gelegen op een ruim
perceel van 410 m2 eigen grond, geniet je hier van een
zonnige achtertuin met vrije achterom. Deze woning
combineert ruimte en comfort op perfecte wijze. Je vindt
het huis in een leuke, rustige straat midden in Oostrum.
Binnen tref je een ruime, lichte woonkamer en aan de
achterzijde bij de openslaande tuindeuren vind je een
keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur. Op de
begane grond bevindt zich daarnaast ook de een fijne
slaapkamer en badkamer waardoor de nadruk wordt
gelegd op wonen op één niveau. Een groot pluspunt
natuurlijk, maar zolang dit nog niet wenselijk of
noodzakelijk is kan deze ruimte viteraard ook een andere
invulling krijgen. Op de eerste verdieping bevinden zich
namelijk nog twee ruime slaapkamers, perfecte woning
dus voor een gezin of als logeerkamers voor de
(klein)kinderen. De achtertuin, gelegen op het
zuidoosten, is een heerlijke plek om te ontspannen. De
inpandig bereikbare garage is met de aanwezige
voorzieningen en het ruime formaat multifunctioneel te
gebruiken! Verder is Oostrum een levendig kerkdorp van
Venray met onder andere een kinderopgang, basisschool
en voetbalvereniging. Binnen een enkele autominuten of
10 fietsminuten is Venray bereikbaar, met meerdere
supermarkten, middelbare school en tal wvan
voorzieningen zoals horeca en de weekmarkt. Het NS
station Venray is te voet bereikbaar. Directe aansluiting
op A73 richting Nijmegen en Venlo zijn binnen 5 minuten
aan te rijden.
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Wandelend door de overdekte voordeur word je verwelkomd door een centrale hal, waar de lichte
kleurstellingen zorgen voor een prettige, lichte binnenkomst. Deze hal is de verbinding tussen de
garage en alle leefruimtes, zowel op de begane grond als op de 1e verdieping. In deze ruime hal
bevindt zich naast de eikenhouten trapopgang, de meterkast en het toilet.

Bij binnenkomst word je verwelkomd door een lichte woonkamer, waar het natuurlijke licht door de
grote ramen naar binnen stroomt. In combinatie met de lichte wanden en houten vloer maakt het
geheel een sfeervolle ruimte. Deze L-vormige woonkamer biedt voldoende ruimte voor zowel een
gezellige zithoek als een heerlijk eetgedeelte.

De compacte keuken is aan de achterzijde van de woning gelegen met openslaande deuren naar de
tuin. Voorzien van een 4-pits gasfornuis, afzuigkap, oven en een koelkast. Zet op een zomerse dag
de tuindeuren open en je verlengt de leefruimte waar je tevens heerlijk, uit de wind, kunt zitten. Ook
is hier een zonnescherm geplaatst waardoor je het terras als terrasoverkapping ervaart. Ook kan je
denken aan het vergroten van het wooppervlakte door een aanbouw of serre aan de keuken,
waarmee je een fijne woonkeuken kan realiseren. De tuin biedt dan nog steeds voldoende ruimte.

Vanuit de hal heb je ook toegang tot de slaapkamer op de begane grond. Deze slaapkamer is ruim
van opzet en biedt een oase van rust. Hier kun je je even terugtrekken en genieten van een goede
nachtrust. Met dit ruime oppervlak heb je daarnaast voldoende ruimte om een kledingkast te
plaatsen. Naast de slaapkamer ligt de geheel betegelde badkamer met een douchecabine en
wastafel.













[
=
5
#l
8
g-‘\










VERDIEPING

Op de begane grond is een slaapkamer met badkamer gerealiseerd waardoor de nadruk ligt op het
gelijkvloerse wonen. Een groot pluspunt natuurlijk, maar zolang dit nog niet wenselijk of
noodzakelijk is kan deze ruimte uiteraard ook een andere invulling krijgen. Op de eerste verdieping
bevinden zich namelijk nog 2 ruime slaapkamers en een separaat toilet. Allebei voorzien van grote
raampartijen wat zorgt voor een prettige hoeveelheid natuurlijk licht, tevens voorzien van
handmatig bedienbare rolluiken. De slaapkamer aan de achterzijde biedt toegang tot de praktische
cv-kast. De slaapkamer aan de voorzijde beschikt over een wastafel en een vaste kastenwand. Of je
hier nu een (kinder)kamer, hobbyruimte of thuiskantoor van maakt, de mogelijkheden zijn
eindeloos. De vliering, te bereiken via een vlizotrap vanaf de overloop, biedt een praktische
oplossing voor al je opbergruimte. Van seizoensspullen tot koffers en verhuisdozen, hier kun je alles
netjes en overzichtelijk kwijt, zonder dat het in de weg staat in de rest van het huis.
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Naast de woning vinden we een inpandig bereikbare garage, toegankelijk vanuit de hal, middels de
elektrische sectionaalpoort vanaf de oprit en de loopdeur vanuit de tuin. Netjes afgewerkt met een
tegelvloer en voorzien van verwarming. Hier vinden we de ruimte voor de stalling van (elektrische-)
fietsen of dergelijke spullen. De garage is ruim te noemen (ca. 23 m?) en beschikt over diverse
elektrapunten, verlichting en water. Hier is ook een wasmachine en droger aansluiting aanwezig. De
garage is met alle voorzieningen multifunctioneel te gebruiken, waardoor je deze ruimte kunt
aanpassen aan jouw specifieke wensen en behoeften. Een uitbouw van de garage behoort net als de
uitbouw van de keuken of het plaatsen van een serre ook tot de mogelijkheden om het
woonoppervlak te vergroten. Mogelijkheden genoeg! Dit is dan ook echt een woning die voor
meerdere doelgroepen geschikt is.

Aan de voorzijde van de garage ligt de beklinkerde oprit waar je met gemak jouw auto kwijt kan. Er
is voldoende ruimte om hier ook een carport te realiseren.

De tuin is goed onderhouden en laat je van het buitenleven genieten. Voorzien van een betegeld
terras, diverse borders met groen en een gazon, biedt deze tuin een fijne combinatie van sfeer en
gebruiksgemak. Er is genoeg ruimte voor een gezellige loungeset, waar je heerlijk kunt ontspannen.
Met een ligging op het zuidoosten start je de dag rustig met een kop koffie in de ochtendzon of
geniet 's avonds van een goed glas wijn na een lange werkdag. Extra privacy in de tuin kan worden
gecreéerd door het plaatsen van b.v. leilindes aan de achterzijde van de tuin. De houten berging
biedt voldoende ruimte voor tuinspullen, fietsen en gereedschap, zodat alles netjes kan worden
opgeborgen.
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BOUWKUNDIGE KENMERKEN

Bouwjaar

Vloeren

Gevels
Dak

Kozijnen

Overige voorzieningen

Isolatie

Centrale verwarming
Eigendom/huur CV-ketel
Warmwatervoorziening

Ventilatiesysteem

OVERIGE KENMERKEN
Tuinligging
Bestemmingsplan
Erfdienstbaarheden
Asbest

Meterkast

Bijzonderheden

VASTE LASTEN

Onroerend zaakbelasting*

1993.

betonvloer met kruipruime en een houten 2e
verdiepingsvloer.

metselwerk spouwmuren, geisoleerd tijdens bouw.
zadeldak bedekt met pannen, geisoleerd tijdens bouw.

hardhouten kozijnen van Meranti-hout, dubbel glas op
zowel de beneden als bovenverdieping.

de woonkamer en slaapkamers, op de begane grond en
verdieping, zijn voorzien van handmatig bedienbare
rolluiken. Boven het terras in de tuin is een elektrisch
bedienbaar zonnescherm geplaatst.

volledig geisoleerd conform bouwbesluit.
middels de Nefit cv-ketel uit 2020.
eigendom.

middels de cv-ketel.

mechanisch ventilatiesysteem, de unit bevindt zich op
zolder, vervangen in 2023.

zuidoosten.

woonbestemming.

geen aanwezig.

niet aanwezig.

8 groepen en 2 aardlekschakelaars.

toegankelijk voor ouderen en mindervaliden.

€ 405,75 per jaar.

ALGEMENE KENMERKEN
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* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
eze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

xX X X X X

- rolgordijnen

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- plavuizen X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
-oven X
- koelkast X
Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

LIJST VAN ZAKEN
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Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

X X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rolluiken

Zonwering buiten

X X X X X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

LIJST VAN ZAKEN
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DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers
en verkopers. Deze mensen komen voor vele keuzes te
staan op het gebied van financieringen, verbouwingen,
renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij
ondersteunen daarbij graag! De Partners van Peelrand is
een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar
wij u met een gerust hart naar toe willen sturen, u wordt

daar op een vakkundige wijze geadviseerd.

DEZE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet
meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te
treden. De informatie is met zorg samengesteld en uit
ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de
juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid
aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen
afwijken ~ van de  werkelijke situatie.  Deze
objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven
m.b.t. mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De
informatie die is vermeld is verkregen van de verkoper en
uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als

bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren

en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende

ALGEMENE INFORMATIE

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek
rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht.
Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de
beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten
om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal
willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een

ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.

DE NVM KOOPAKTE

Indien met betrekking tot deze woning onderhandelingen
optreden, welke leiden tot het tot stand komen van een
koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte
worden  opgemaakt overeenkomstig het laatst
uitgegeven model koopakte NVM, vastgesteld door de
NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.
Indien wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper
een voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van
een  hypothecaire  geldlening  en/of  nationale
hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de
koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een borg
te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte
van 10% van de koopprijs worden opgenomen. De kosten

van een bankgarantie komen voor rekening van de koper.




AANTEKENINGEN



INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend contact met ons op!

Peelrand Makelaardij Venray Peelrand Makelaardij Bergen
Paterslaan 2 - 5801 AS Venray Mosaique 6-A - 5854 AZ Bergen
(0478) 568846 - info@peelrand.com (0485) 748008 - info@peelrand.com
www.peelrand.com www.peelrand.com

Peelrand

@ Makelaardij

Verbinden. Resultaat!



