
 

  

BOUWKAVEL 

ROUWKUILENWEG 3-D 

Ysselsteyn 

Wilt u vrijstaand wonen op een fantastische locatie in de  

natuur? Dat is mogelijk op deze royale bouwkavel van 1.010 

m² aan de rand van natuurgebied de Rouwkuilen in  

Ysselsteyn met een heerlijk ongestoord uitzicht aan de voor- 

en achterzijde over het weiland. 

 

Binnen de geldende bouwvoorschriften bestaan er vele  

mogelijkheden tot de realisatie van een prachtige vrijstaande 

woning met een tuinligging op het oosten.  

 

De bouwkavel is gelegen in het buitengebied, tussen het dorp 

Ysselsteyn en Heide (beide dorpen van de gemeente Venray). 

Ysselsteyn ligt in de kop van Noord-Limburg, centraal tussen 

Venlo, Nijmegen en Eindhoven. Een karakteristiek dorp in de 

Peel, waar je kan genieten van rust, ruimte met de natuur om 

je heen. Het is een actief dorp met vele voorzieningen en  

verenigingen!  

Perceel : 1.010 m² 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

KOOPPRIJS 
€ 299.000,- k.k. 

Peelrand Nieuwbouw 

(0478) 568846 | info@peelrand.com | www.peelrand.com 

TE KOOP 
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STRAATBEELD 
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De bouwkavel is gelegen in het buitengebied, tussen het dorp 
Ysselsteyn en Heide (beide dorpen van de gemeente Venray). 
Ysselsteyn ligt in de kop van Noord-Limburg, centraal tussen Venlo, Nijmegen en Eindhoven. Een 
karakteristiek dorp in de Peel, waar je kan genieten van rust, ruimte met de natuur om je heen.  
 
Het dorp is hechte gemeenschap met vele actieve verenigingen. Ysselsteyn is in 1921 gesticht en heeft 
bezienswaardigheden zoals de Duitse militaire begraafplaats (enige in Nederland), museum de Peelstreek, de 
18 meter hoge uitkijktoren met omliggend boslandschap en vele fiets- en wandelroutes. Daarnaast zijn er 
voorzieningen zoals een supermarkt, bakker, een basisschool, kerk met het fraaie Lovinckplein, een huisarts, 
woonzorgcomplex en eetgelegenheden. Zowel het centrum van Venray als Deurne met een uitgebreid 
aanbod aan voorzieningen zijn in circa 10 autominuten te bereiken. De op- en afritten van de A73 (Nijmegen – 
Venray – Roermond) zijn eveneens op 10 minuten rijafstand van de villa gelegen en Venlo en Eindhoven op 
ongeveer 30 autominuten. 
 
Schuin tegenover deze bouwkavel ligt het natuurgebied Rouwkuilen van ca. 56 hectare groot. Het gebied ligt 
ten zuiden van de Deurneseweg, ruim een kilometer ten noordoosten van het dorp Ysselsteyn. Het is 
aangewezen als beschermd natuurmonument. Ontdek hier de mooie natuur! Je kunt hier een wandeling 
maken van ongeveer 2,5 kilometer lang. In de winter kan je hier op natuurijs schaatsen en het gebied is naast 
wandelaars ook populair voor mountainbikers. De straat is allen voor bestemmingsverkeer toegankelijk en 
hierdoor kan je niet met de auto de N270 (Venray-Deurne) bereiken, alleen met de fiets! Aan de achterzijde 
ligt de kavel ook vrij aan een blijvend natuurgebied, alwaar ook een vijver is aangelegd. 
 
Dus als je in Nijmegen, Eindhoven of Venlo werkt en heel graag op een unieke, rustige locatie wilt 
wonen, dan is Rouwkuilenweg 3D het adres! 

LOCATIE 

LOCATIE 
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BOUWKAVEL 
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TYPE : bouwkavel t.b.v. de bouw van 

één vrijstaande woning.   

  Het bouwvlak (het vlak waarbinnen het hoofdgebouw moet worden 

gerealiseerd) staat weergegeven op pag. 9 van deze brochure. 
 

PERCEEL :  1.010 m² 
    

BESTEMMINGSPLAN : woonbestemming. 
 

ALGEMEEN : het perceel wordt overgedragen in de huidige staat.   

   

BANKGARANTIE : de standaard waarborgsom (een borg te storten bij de notaris) of een 

bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom. 
 

AANSLUITINGEN : kosten voor aanleg van riolering, water en elektra zijn voor rekening van 

koper. 

 

BELASTING : 10,4% overdrachtsbelasting komt voor rekening van koper. 

 

NOTARISKOSTEN : kosten voor de overdracht (notaris) zijn voor rekening van koper. 

 

BODEM : Uit het verkennend bodemonderzoek blijkt dat de grond geschikt is voor 

woningbouw. Een afschrift van dit rapport is opvraagbaar.  

 

ALGEMENE INFORMATIE 

ALGEMEEN 
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UITZICHT 
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UITZICHT 
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KADASTER 
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BESTEMMINGSPLAN 
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BESTEMMINGSPLAN 

 

De bouw van de woning moet voldoen aan de regels van het bestemmingsplan  

Rouwkuilenweg ong Ysselsteyn NL.IMRO.0984.PRB09012va01 en de daarin opgenomen 

uitgangspunten en randvoorwaarden. Het volledig bestemmingsplan, met alle bepalingen 

die van toepassing zijn op het bouwen, is te downloaden via de website 

www.ruimtelijkeplannen.nl of zijn bij ons kantoor op te vragen. 

BESTEMMINGSPLAN 
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BESTEMMINGSPLAN 
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BESTEMMINGSPLAN 



 

13 

BESTEMMINGSPLAN 
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BESTEMMINGSPLAN 
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BESTEMMINGSPLAN 
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BESTEMMINGSPLAN 
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BESTEMMINGSPLAN 
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BESTEMMINGSPLAN 
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ALGEMENE INFORMATIE 

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers en verkopers. Deze mensen 

komen voor vele keuzes te staan op het gebied van financieringen, verbouwingen, 

renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag! De 

Partners van Peelrand is een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar  wij u 

met een gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op een vakkundige wijze  

geadviseerd. Waar kunt u de Partners van Peelrand vinden:   

- Op de homepage van www.peelrand.com 

- In de multomap Woonzaken 

- In het magazine “Kijk op Wonen” 

- Op de Peelrand verhuisbus 

Voor kopers en verkopers van Peelrand Makelaardij heeft elke partner ook een  

speciale aanbieding, doe hier uw voordeel mee! 

DE PARTNERS VAN PEELRAND 

DE BROCHURE 

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om 

in onderhandeling te treden. De informatie is met zorg samengesteld en uit ons inziens 

betrouwbare bron afkomstig. T.a.v.  de juistheid ervan kunnen wij echter geen  

aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen afwijken 

van de werkelijke situatie. Voorts behouden wij het recht voor dat onze opdracht-

gever zijn goedkeuring dient te verlenen aan een mogelijke transactie met de ont-

vanger van deze informatie. Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te 

geven m.b.t. mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld 

is verkregen van de verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als  

bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de 

op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust 

er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf 

verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten 

om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient 

dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.  

Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan komen 

eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.  

Indien met betrekking tot deze woning onderhandelingen optreden, welke leiden tot 

het tot stand komen van een koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte 

worden opgemaakt overeenkomstig het laatst uitgegeven model koopakte NVM, 

vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien 

wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een voorbehoud worden opgenomen 

ter verkrijging van een hypothecaire geldlening en/of nationale hypotheekgarantie 

(NHG). In ieder geval zal in de koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een 

borg te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte van 10% van de koop-

prijs worden  opgenomen. De kosten van een bankgarantie komen voor rekening van 

de koper. 

KOOPAKTE 
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PEELRAND MAKELAARDIJ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AANTEKENINGEN 

Peelrand Makelaardij is een dynamisch makelaarskantoor met ruim 15 jaar 

ervaring, gevestigd in hartje Venray en Bergen. Wij zijn lid van de NVM, wat voor u 

een garantie betekent voor deskundigheid en onafhankelijkheid.  

   

Wij zijn uw juiste partner voor:  

·  verkoop en aankoop van bestaande woningen;   

·  verkoop en aankoop van nieuwbouw  

·  verhuur van alle soorten onroerend goed  

·  commercieel vastgoed, winkels en bedrijfsruimtes  

·  taxaties voor o.a. financiering, nalatenschappen of verdeling.   

   

Neem vrijblijvend contact op of loop eens bij ons binnen:    
 

 

 Kantoor Venray 

 Paterslaan 2 | 5801 AS Venray  

 (0478) 568846  
  

 Kantoor Bergen 

 Mosaïque 6-A | 5854 AZ Bergen 

 (0485) 748008  
  

 info@peelrand.com | www.peelrand.com 

http://www.peelrand.com/

