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KENMERKEN

Bouwjaar
1998

Perceeloppervlakte
265 m?

Woonoppervlakte
146 m?

Overige inpandige ruimte
18 m?

Externe bergruimte
tuinberging 6 m2
overkapping tuinberging g m?2

Inhoud
566 m3

Energielabel
A

IN HET KORT...

In de wijk Antoniusveld in Venray staat deze riante
goed onderhouden instapklare twee-onder-één-kap
woning met een ruime inpandige berging. Vanaf
2016 is de woning in stappen gemoderniseerd, zoals
een nieuwe luxe inbouwkeuken, nieuwe vloeren op
de begane grond met vloerverwarming, een
compleet vernieuwde badkamer en beiden trappen
zijn opnieuw bekleed. Daarnaast is de woning goed
geisoleerd en heeft het energielabel A, mede door de
6 zonnepanelen en de zonneboiler.

De woning is onder architectuur gebouwd en heeft
een speelse indeling. De open opstelling van deze
leefruimte (totaal ca. 65m?!) zorgt ervoor dat er een
fijne verbinding is tussen de keuken, eethoek en
woonkamer. De schuifpui in de forse aanbouw zorgt
voor maximaal tuincontact.

Op de 1e verdieping zijn 3 slaapkamers van goed
formaat en de compleet vernieuwde luxe badkamer
gelegen. Middels een vaste trap is de 2e verdieping
met een nok hoogte van 3.80 mtr. bereikbaar. Deze
verdieping (ca. 25 m?) biedt talloze mogelijkheden
voor bijvoorbeeld een 4e slaapkamer of een werk/
hobbyruimte. De hoogte van de ruimte biedt de
mogelijkheid om een extra vliering aan te brengen
waardoor er nog meer bergruimte ontstaat.




De verzorgd aangelegde achtertuin is ingericht met een met houten berging v.v. overkapping. De
privacy is goed door de volwassen leilindes achter op het perceel. Een heerlijke plek voor kinderen
om te spelen of met familie en vrienden te ontspannen.

De woning is gunstig gelegen op korte afstand van de dagelijkse voorzieningen. Gesitueerd op
fietsafstand van het bruisende centrum van Venray én ideaal t.o.v. uitvalswegen richting Nijmegen
en Venlo.




Via de oprit betreed je de entree in de zijgevel van de woning. Vanuit de hal is er toegang tot de
woonkamer, het toilet en de meterkast. Tevens is hier een garderobehoek.

De meterkast is uitgerust met 8 groepen waarvan 1 aparte groep voor de zonnepanelen en 2
aardlekschakelaars.

Het toilet is ingericht met een wantoilet en een fonteintje. De wanden zijn gedeeltelijk betegeld en
daarboven gestuct. De ruimte wordt middels mechanische wijze geventileerd.

Tijdens de modernisering is er gebruikt gemaakt van solide materialen. De vloeren (2019) op de
begane grond (m.u.v. het toilet) zijn voorzien van vloerverwarming. In de keuken, woonkamer en de
hal ligt een houtlook pvc-vioer in een visgraatmotief. De aanbouw is voorzien van een praktische
gietvloer (2017). Het portaal, de berging en beide trappen zijn in 2022 voorzien van een tegellook
pvc-vloer gelijktijdig zijn er stijlvolle stalen trapleuningen aangebracht in het trappenhuis. De
wanden en plafonds op de begane grond zijn strak gestuct.

Bij binnenkomst in deze leefruimte ervaar je direct het ruimtelijke gevoel van deze ruimte door de
oppervlakte van maar liefst 65 m2! De grote raampartijen aan de voorzijde, de lichtstraat in de
aanbouw en de grote schuifpui in de achtergevel laten veel daglicht binnen waardoor er een
aangename sfeer ontstaat in deze mooie ruimte.
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De woonkamer (ca. 33 m?), welke is gesitueerd aan de voorzijde van de woning, is ruim van opzet en
beschikt over twee raampartijen waarvan er één doorloopt tot aan de vloer. Er is plek voor een ruime
zithoek. Daarnaast is de sfeervolle en speelse aanbouw aan de voorzijde een mooi architectonisch
detail van de woning.

In het hart van de leefruimte is de moderne inbouwkeuken (ca. 16 m?) gesitueerd. De keuken is in
2016 compleet vernieuwd en van alle gemakken voorzien. Vanaf deze plek heb je contact met zowel
de eethoek als de woonkamer.

De inbouwkeuken in een u-opstelling is uitgerust met een s5-pits gasfornuis, een schuine
wandafzuigkap vervaardig uit RVS, een koelkast, combimagnetron en een vaatwasser. Het
hardstenen werkblad wordt onderbroken door een rvs-spoelunit met een heetwaterkraan. In de
kasten en diepe lades is voldoende opbergruimte.

De ruime lichte aanbouw (2007) heeft een oppervlakte van ca. 16 m2. Een heerlijke ruimte met
optimaal tuincontact en een grote hoeveelheid lichtinval door de brede schuifpui én fraaie
lichtstraat. In deze ruimte is er plek voor een royale eettafel. In een nis is een werk/speel plek waar je
rustig kunt werken en heerlijk kunt spelen. De ruimte wordt verlicht met inbouwspots.

Via het portaal heb je toegang tot de trapopgang naar de 1e verdieping en de royale inpandige
berging.

De ruime inpandige berging biedt buitenbergruimte meerdere mogelijkheden zoals een speelruimte
voor de kinderen, een studeerkamer of werken aan huis. De ruimte is ingericht met een plafondhoge
kastenwand met schuifdeuren. Qua voorzieningen zijn er een uitstortgootsteen, verlichting en
elektra aanwezig. Een deur aan de voorzijde biedt toegang tot de oprit. Via een tuindeur heb je
toegang tot de tuin. De berging is volledig geisoleerd en opgebouwd uit een betonvloer,
spouwmuren en een plaatwerk plafond.
















2 VERDIEPIN

Middels een fraaie trapopgang met een doorkijk tot aan de nok van de woning bereik je de ruime
overloop van de 1e verdieping welke toegang biedt tot de 3 ruime slaapkamers (ca. 14, 12, 9 m?), een
complete badkamer en de trapopgang naar de 2e verdieping.

De lichte ruime slaapkamers en de overloop zijn identiek afgewerkt met een doorlopende houtlook
laminaat vloer. De wanden en plafonds zijn voorzien van spuitwerk. De ramen op de slaapkamers
zijn voorzien van rolluiken (2017) en insectenwering.

Een complete volledig betegelde badkamer (ca. 6 m?) is uvitgerust met een ligbad en een
inloopdouche beide met thermostaatkraan. Een wastafelmeubel met voldoende opbergruimte en
een dubbele wasbak en een wandcloset. Een designradiator verwarmt de ruimte en inbouwspots
verlichten de ruimte. De ruimte wordt via mechanische ventilatie geventileerd. Een raam laat
daglicht binnen.
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De riante 2e verdieping (26 m?2) is een multifunctionele ruimte welke veel mogelijkheden biedt zoals
een 4e slaapkamer met aparte bergzolder of wasruimte. Maar ook zeer geschikt als werk/hobby
ruimte. De hoge nok van 3.80 mtr. hoog biedt de mogelijkheid een vliering voor extra bergruimte te
realiseren.

De vloer is voorzien van Novilon, de wanden zijn gestuct. Het plafond is afgewerkt met plaatwerk.

De Velux dakramen laten veel daglicht binnen en in de afsluitbare knieschotten is er veel bergruimte
aanwezig.

Ook zijn er op deze verdieping de witgoed aansluitingen, de unit van de mechanische ventilatie, de
cv-ketel (Vaillant, 2003), een zonneboiler (Agpo, 1998) en de omvormer van de zonnepanelen
gesitueerd.
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Een fraai aangelegde en verzorgde achtertuin is op het noorden gelegen. De privacy is goed door de
leibomen achter in de tuin. Een heerlijke plek voor kinderen en volwassenen om te spelen en te
ontspannen.

De tuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd met sierbestrating, verhoogde plantenborders,
siergrind, een (kunst)gazon, een zonneterras grenzend aan de woning en een tuinberging met een
overkapping. De tuin wordt omheind door een een houten schutting met gemetselde penanten aan
de zijkanten en aan de achter een gemetselde muur.

Aan de achterzijde in de tuin is een knusse overkapping geplaatst met een aangrenzende
tuinberging (ca. 6 m2). De sfeervolle overkapping (ca. 9 m?) is ingericht met een zithoek. De vloer
van de overkapping is afgewerkt met een houten vlonder. De tuinberging is opgebouwd uit houten
wanden en op de vloer liggen betontegels. Qua voorzieningen zijn er elektra, verlichting en een
internetaansluiting. De houten tuinberging biedt diverse mogelijkheden als hobbyruimte en voor
opslag van tuingereedschap.

De voortuin is ingericht als siertuin. Een geheel beklinkerde oprit aan de zijkant van de woning biedt
plek aan 2 auto's.

Aan de voorzijde van de woning op het dak zijn 6 zonnepanelen (2015) zijn geinstalleerd. Deze
zorgen voor lage energielasten.
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BOUWKUNDIGE KENMERKEN
Bouwjaar

Vloeren

Gevels

Dak

Kozijnen

Overige voorzieningen

Isolatie

Energiebesparende maatregelen
Centrale verwarming
Eigendom/huur cv-ketel
Warmwatervoorziening

Ventilatiesysteem

OVERIGE KENMERKEN
Tuinligging
Bestemmingsplan
Erfdienstbaarheden
Asbest

Meterkast

Bijzonderheden

VASTE LASTEN

Onroerend zaakbelasting*

* op basis van dit huishouden

1998, aanbouw 2007.
betonnen vloeren
metselwerk spouwmuren, geisoleerd.

zadeldak bedekt met pannen en plat dak bitumineuze
dakbedekking. Daken zijn geisoleerd.

hardhouten kozijnen, dubbel glas.

de slaapkamers op de 1e verdieping beschikken over
rolluiken.

de woning is volledig geisoleerd.

6 zonnepanelen, 2015, Agpo zonneboiler 1998.
middels cv-ketel Vaillant 2013.

eigendom.

middels cv-ketel.

mechanisch ventilatiesysteem op het toilet enin de
badkamer.

noord.
woonbestemming.
geen bekend.
geen bekend.

8 groepen waarvan 1 aparte groep voor de zonnepanelen
en 2 aardlekschakelaars.

Glasvezel KPN, jaarcontract t/m april 2025, dient
overgenomen te worden Afsluitkosten glasvezel €750,--

€ 447,- per jaar.

ALGEMENE KENMERKEN
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Kadastrale kaart
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6.19 m

2.75m

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.




~—266mMm—>-—1.80m—0.95m

4.24 m S|aapkamer 2.16m

4.62 m Slaapkamer

3.53 m
Slaapkamer

~—3.00m ~—248m——

Verdieping

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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1 Multifunctionele ruimte 1

Dakraam Dakraam

- 559 m -

2e verdieping

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Boekenkast is ingebouwd. X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- Plissé gordijnen schuifpui X
- Plissé gordijn slaapkamer X

Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X

Overig, te weten

- Zonnebank op zolder X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

X X X X X

-oven

LIJST VAN ZAKEN
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Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vaatwasser X
- Quooker X
- koffiezetapparaat X
- Koel - vriescombi in de garage X

- wandplakjes in de keuken X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

X X X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel X
Alarminstallatie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Screens X

Rolluiken X

LIJST VAN ZAKEN

25



Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Zonnepanelen X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Appelboom in de midden border. X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

LIJST VAN ZAKEN
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DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers
en verkopers. Deze mensen komen voor vele keuzes te
staan op het gebied van financieringen, verbouwingen,
renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij
ondersteunen daarbij graag! De Partners van Peelrand is
een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar
wij u met een gerust hart naar toe willen sturen, u wordt

daar op een vakkundige wijze geadviseerd.

DEZE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet
meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te
treden. De informatie is met zorg samengesteld en uit
ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de
juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid
aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen
afwijken ~ van de  werkelijke situatie.  Deze
objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven
m.b.t. mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De
informatie die is vermeld is verkregen van de verkoper en
uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als

bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren

en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende

ALGEMENE INFORMATIE

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek
rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht.
Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de
beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten
om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal
willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een

ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.

DE NVM KOOPAKTE

Indien met betrekking tot deze woning onderhandelingen
optreden, welke leiden tot het tot stand komen van een
koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte
worden  opgemaakt overeenkomstig het laatst
uitgegeven model koopakte NVM, vastgesteld door de
NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.
Indien wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper
een voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van
een  hypothecaire  geldlening  en/of  nationale
hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de
koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een borg
te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte
van 10% van de koopprijs worden opgenomen. De kosten

van een bankgarantie komen voor rekening van de koper.




INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend contact met ons op!

Peelrand Makelaardij Venray Peelrand Makelaardij Bergen

Paterslaan 2 - 5801 AS Venray Mosaique 6-A - 5854 AZ Bergen Pe e lra nq
(0478) 568846 - info@peelrand.com (0485) 748008 - info@peelrand.com @ Makelaardij
www.peelrand.com www.peelrand.com - Verbinden, Results=




