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KENMERKEN

Bouwjaar
1901

Perceeloppervlakte
853 m2

Woonoppervlakte
132 m?

Overige inpandige ruimte
20 m?

Externe bergruimte
148 m?

Inhoud
636 m3

Energielabel
F

IN HET KORT...

Karakteristieke vrijstaande woning op een royaal
perceel van 853 mZin het centrum van Venray.

De woning biedt diverse mogelijkheden en is
ingericht met een ruime woonkamer, serre,
leefkeuken, bijkeuken, badkamer, 3 slaapkamers en
een bergzolder.

Daarnaast is een riant bijgebouw aanwezig, het
bijgebouw kan voor diverse doeleinden in gebruik
genomen worden en heeft een totaal formaat van ca.
148 m2.

Achter de woning is een verrassend diepe tuin
aanwezig met een ligging op het westen. De tuin
biedt een goede privacy.




Middels een fraai opstapje is de entree in de voorgevel toegankelijk. De royale hal biedt op zijn beurt
toegang tot de woonkamer, keuken, garderobe en het bordes, met toegang tot het toilet, meterkast
en de trapopgang naar de 1e verdieping. De woning heeft een fraai aanzien vanuit de voorzijde,
dankzij de zichtbare ankers en de klassieke raampartijen met glas-in-lood.

De hal zelf ademt karakter dankzij de vide, fraaie trap en de in de voorgevel verwerkte brievenbus.

Via de glas-in-looddeur vanuit de hal is de woonkamer toegankelijk. De woonkamer is voorzien van
een doorlopende eikenhouten parketvloer, wanden van granol en een stucwerk plafond. Het glas in
de woonkamer is uitgevoerd in dubbelglas (ook het glas-in-lood). De woonkamer biedt voldoende
ruimte voor een zithoek en een werk-/eethoek, dankzij het formaat van 28 m2.

Via een loopdeur is er vanuit de woonkamer toegang tot de serre. De serre (ca. 15 m2) zorgt voor een
optimaal tuincontact en maakt het mogelijk om al vanaf vroeg in het jaar van de tuin te genieten.

De keuken heeft een landelijke stijl en is qua apparatuur ingericht met een 4-pits keramische
kookplaat, weggewerkte afzuigkap, vaatwasser en een combioven.

Door de vele kasten, lades en de Le Mans hoekoplossing heeft de keuken voldoende opbergruimte.
Daarnaast is een praktische bergkast aanwezig met de mogelijkheid om in het vervolg op deze plek
de keukenapparatuur te situeren.

De royale leefkeuken is voor ongeveer driekwart afgewerkt met de doorlopende parketvloer, een
ander deels is afgewerkt met tegels.

In de achterbouw, grenzend aan de keuken zijn de bijkeuken met witgoed en badkamer aanwezig.
Boven de achterbouw is een nok aanwezig, waar zich de cv-ketel voor het woonhuis bevind. Deze
ruimte kan prima dienen als opbergruimte.De nette badkamer (ca. 2010) is ingericht met een
inloopdouche, wandtoilet en een wastafelmeubel met spiegelkast. Deze ruimte is plafondhoog
betegeld en wordt verwarmd via de vloerverwarming gecomplementeerd door de designradiator.

Middels de entreehal zijn de moderne meterkast en het toilet toegankelijk. Het toilet is vitgerust in
een staande opstelling met een fonteintje. Een leuk detail is de boog die zich vormt in het toilet.
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Via de trapopgang is de 1e verdieping te bereiken. De overloop met grote vide biedt toegang tot de
3 slaapkamers.

De 3 slaapkamer hebben afmetingen van ca. 22 m?, 14 m2en 6 m2. Op alle drie de slaapkamers is een
eigen wastafel aanwezig, een van de slaapkamers heeft een grote bergkast. De dakkapel aan de
achterzijde zorgt voor veel daglichttoetreding, extra ruimte en biedt een mooi zicht op de tuin.

Je kan ervoor kiezen om door enkele aanpassingen een extra slaapkamer toe te voegen op deze
verdieping.
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TUIN & BLUGEBC

Aan de achterzijde is een verrassend diepe tuin aanwezig. Doordat de woning op een perceel van
maar liefst 853 m2 gelegen is blijft hier een bijzonder royale tuin over. De tuin is gelegen op het
westen en heeft hierdoor een perfecte bezonning. Qua inrichting is de tuin voorzien van een groot
gazon, bestrating en plantenborders. Door de tuin heen zijn op een speelse manier bomen en
planten geplaatst. Daarnaast zijn in de tuin buitenkraan, verlichting en elektra aanwezig.

Het bijgebouw biedt bijzonder veel mogelijkheden! Zo zou dit bijgebouw bijvoorbeeld als kantoor
aan huis, mantelzorgwoning of hobbyruimte in gebruik genomen kunnen worden. Door het formaat
van in totaal 148 m? (incl. kelder) is hier aan ruimte geen gebrek. Het bijgebouw is vooralsnog in
gebruik als bergruimte en heeft een aparte cv-installatie. Een fijne extra is de ruime kelder met een
formaat van 41 m2.

De oprit aan de rechterzijde biedt plaats aan zeker 4 auto’s en zorgt daarnaast voor een (afsluitbare)
vrije achterom.

15



w—

;:’J

' 3

.‘r-—-’___‘
p

V.







-




S\

5
T
- -§ _.l.—







BOUWKUNDIGE KENMERKEN
Bouwjaar

Vloeren

Gevels

Dak

Kozijnen

Overige voorzieningen
Isolatie

Centrale verwarming
Eigendom/huur CV-ketel
Warmwatervoorziening

Ventilatiesysteem

OVERIGE KENMERKEN
Tuinligging
Bestemmingsplan
Erfdienstbaarheden
Asbest

Meterkast

VASTE LASTEN
Onroerend zaakbelasting*
Afvalstoffenheffing*
Waterschapslasten*
Rioolheffing*

* op basis van dit huishouden

1901, in1972 volledig verbouwd.

grotendeels houtenvloeren m.u.v. achterbouw, serre en
een deel van de keuken. Dit is beton. Het bijgebouw is
volledig opgetrokken uit een betonvloer.

metselwerk spouwmuren, de linkergevel is na-
geisoleerd.

zadeldak bedekt met pannen en platdak op het
bijgebouw (ca. 20 jaar oud).

grotendeels houten kozijnen, deels aluminium (serre)
en deels kunststof (dakkapel en bijgebouw) kozijnen.

de dakkapel is voorzien van een rolluik.
muurisolatie, gedeeltelijk dubbel glas.

woonhuis: Nefit 2005, bijgebouw: Vaillant 1979.

middels de cv-ketel.

natuurlijke ventilatie.

westen.

woonbestemming.

geen bekend.

mogelijk verwerkt in het dakbeschot.

moderne meterkast met 8 groepen, 1 fornuisgroep en 3
aardlekschakelaars. De garage heeft een aparte
verdeler

€ 490 ,- per jaar.
€174 ,- per jaar.
€ 257 ,- perjaar.

€158 ,- perjaar.

ALGEMENE KENMERKEN
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-—3.18 m

WD
Wasruimte 2.23m
2.30m
3.27m Eetkamer Keuken [ 3.21m
|
3.97m Woonkamer 1.76 m

383m—— 1.01m

Begane Grond

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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118 m:

3.88 m 531m

4.50m
Dakkapel
Slaapkamer 3147 m
567 m Slaapkamer
480 m = e
i Overloop
Slaapkamer | 5286 m

-—2.02m-—

1e Verdieping

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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6.47 m

6.33 m Kelder

Bijgebouw Kelder

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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4.06m 12.29 m

6.46 m

Slaapkamer g Keuken Woonkamer 297m

~———251Tm—=096m ~———256m-——- 461 m

Bijgebouw Begane Grond

* Er kunnen geen rechten worden ontleend aan deze plattegronden
Deze dienen ter oriéntatie en de werkelijke situatie kan mogelijk afwijken.
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DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers
en verkopers. Deze mensen komen voor vele keuzes te
staan op het gebied van financieringen, verbouwingen,
renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij
ondersteunen daarbij graag! De Partners van Peelrand is
een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar
wij u met een gerust hart naar toe willen sturen, u wordt

daar op een vakkundige wijze geadviseerd.

DEZE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet
meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te
treden. De informatie is met zorg samengesteld en uit
ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de
juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid
aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen
afwijken ~ van de  werkelijke situatie.  Deze
objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven
m.b.t. mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De
informatie die is vermeld is verkregen van de verkoper en
uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als

bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren

en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende

ALGEMENE INFORMATIE

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek
rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht.
Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de
beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten
om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal
willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een

ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.

DE NVM KOOPAKTE

Indien met betrekking tot deze woning onderhandelingen
optreden, welke leiden tot het tot stand komen van een
koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte
worden  opgemaakt overeenkomstig het laatst
uitgegeven model koopakte NVM, vastgesteld door de
NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.
Indien wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper
een voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van
een  hypothecaire  geldlening  en/of  nationale
hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de
koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een borg
te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte
van 10% van de koopprijs worden opgenomen. De kosten

van een bankgarantie komen voor rekening van de koper.




Neem vrijblijvend contact met ons op!

Peelrand Makelaardij Venray Peelrand Makelaardij Bergen
Paterslaan 2 - 5801 AS Venray Mosaique 6-A - 5854 AZ Bergen
(0478) 568846 - info@peelrand.com (0485) 748008 - info@peelrand.com
www.peelrand.com www.peelrand.com
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