
 

  

Wanssumseweg 19-19a 
Oostrum lb 

Tussen Oostrum en Venray, op korte afstand van 

de A73 aan een prominente aanri jroute l igt dit 

bedri jfspand met woning en 3 loodsen. Wonen en 

werken kan beide door de aanwezigheid van 2 

loodsen gecombineerd met  een fraaie boerderij  

die gesplitst is in wonen met een royaal 

bedri jfsgedeelte. 

 

Het pand is instapklaar om een bedri jf te starten 

en daarbij te wonen! De ligging is perfect!  

 

Bouwjaar  :  1932 

Perceel    :  4.970 m² 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

VRAAGPRIJS 
€ 750.000 k.k. 

Peelrand Bedrijfsonroerendgoed 

(0478) 56 88 46 | info@peelrand.com | www.peelrand.com 

TE KOOP 
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WONING 

KELDER EN BEGANE GROND WONING 

De woning is in 2015/2016 nagenoeg geheel verbouwd; afwerking, indeling, elektra, 

keuken, toilet etc. De ramen waren al eerder vernieuwd in kunststof met dubbel glas 

en rolluiken. Een enkel raam en deur is nog van hout met enkel glas in het 

woongedeelte. 

 

De ruime ontvangsthal met garderobemogelijkheid biedt middels een spiltrap 

toegang tot de 1e verdieping. Daarnaast is er toegang tot de keuken en de werk-/

speel-/slaapkamer van ca. 16 m². Deze ruimte is naar eigen idee in te richten. De 

gehele begane grond is v.v. tegelvloer met vloerverwarming (m.u.v. de badkamer), 

de wanden zijn afgewerkt met stucwerk en de plafonds met schuurwerk. Op diverse 

plaatsen zijn inbouwspots verwerkt. 

 

Bij binnenkomst in de keuken, ervaar je direct de grootte van dit vertrek, maar ook 

het fantastische vrije uitzicht aan de achterzijde. Samen met de woonkamer is deze 

ruimte maar liefst 58 m²! De keuken is in 2015 verbouwd en ingericht met een luxe, 

hoogwaardig kookeiland en aparte geïntegreerde kastenwand in dezelfde stijl. Er is 

veel bergruimte en qua apparatuur zijn er een 5-zone inductiekookplaat met 

geïntegreerde afzuiging, combioven, extra oven, vaatwasser en koelkast aanwezig. 

Het fraaie werkblad heeft een spoelunit en in de onderkast bevindt zich een close-in 

boiler. De leefkeuken heeft een open verbinding met de woonkamer. Dit zorgt 

ervoor dat je met een gezelschap hier heerlijk kan koken én tafelen. In de 

achtergevel bevinden zich twee puien met daarin openslaande deuren naar het 

overdekt terras. Vanuit de keuken is ook de kelder en achterportaal toegankelijk.  

 

De woonkamer is een bijzonder lichte en royale ruimte. Vanuit de woonkamer is er 

aan 3 zijdes zicht op de straat, zijtuin en achtertuin. Door de L-vorm is deze toch 

visueel gescheiden van de keuken en kan je hier gezellig zitten.  
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WONING 
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WONING 
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WONING 
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WONING 
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WONING 

De kelder (< 2 meter hoog) is ca. 19 m² groot en zeer 

praktisch voor extra provisieruimte. Deze is toegankelijk 

middels een schuifdeur, passend bij de stijl van de 

woning. Bij de ingang is de meterkast gesitueerd. Deze is 

in 2015 vernieuwd en geheel van deze tijd. Ook is hier 

een extra koelkast geplaatst.   

 

Het tussenportaal met raam zorgt voor toegang tot de 

tuin, badkamer, wasruimte, toilet en ook tot het 

bedrijfsgedeelte aan de rechterzijde van de boerderij. 

Ideaal dat dit keurig is gescheiden, maar wel inpandig 

te bereiken is. 

 

De volledig betegelde badkamer is uitgerust met een 

ligbad, douchecabine met thermostaatkraan, 

wastafelmeubel en een designradiator. In de praktische 

wasruimte bevinden zich de aansluitingen voor witgoed, 

een raam en extra provisieruimte.  

 

Het gastentoilet is breed van opzet en is uitgerust met 

een urinoir, wandcloset en een fonteintje.   
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WONING 
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WONING 

1E VERDIEPING WONING 

Op de verdieping zijn 3 slaapkamers, toilet en een royale 

overloop gesitueerd. Deze overloop beschikt over 2 Velux 

dakvensters. Het separaat toilet ('15)  is ingericht met een 

wandcloset en een fonteintje. Twee slaapkamers zijn aan 

de linkerzijde van de woning gelegen en hebben beide 

met vaste kast.  

 

De grootste kamer ligt aan de rechterzijde en is zeer riant. 

Daglicht treedt binnen middels een dakvenster (met 

screen) en er is een walk in closet gecreëerd. De 

gebinten zijn mooi in het zicht gebleven! Alle kamers 

beschikken over een airco (2020) die kan verwarmen en 

koelen. Op de gehele verdieping ligt een laminaatvloer. 
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WONING 
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WONING 
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TUIN 

TUIN  

De tuin is geheel afgescheiden van het bedrijfsgedeelte en heeft dus maximale 

privacy. Ook de ligging aan de achterzijde is geheel vrij, waardoor je heerlijk kan 

genieten van het landelijke uitzicht. Aan de woningzijde is in 2016 een riante 

overkapping aangebouwd van maar liefst 48 m²! Deze is voorzien van twee 

lichtstraten, aansluiting voor speakers, elektra en spots in de balken. Door de 

aanwezigheid van 9 optrekbare zeilen is de overkapping naar wens en weer, af te 

sluiten of te openen. Op de vloer zijn betontegels gelegd.  

 

De tuin is aangelegd met een groot gazon (momenteel met robotmaaier gemaaid), 

speeltoestel, trampoline, terras van houten vlonders, beplanting en een ingebouwd 

zwembad! Dit ronde zwembad (doorsnede 4.80 mtr.) is ca. 1.50 mtr. diep en heeft 

diverse toebehoren o.a. automatisch doseringssysteem, zeil en pomp. Wat een genot 

om hier te zwemmen! Aan de linkerzijde van de woning is een poort aanwezig. Tot slot 

wordt de tuin besproeid met een beregeningsinstallatie verdeeld over ca. 8/9 

sproeipunten. De tuin wordt afgescheiden middels hekwerk.  

 
GARAGE 

Middels de tuin is er toegang tot de garage en middels een poort tot de binnenplaats 

aan de rechterzijde. De garage ligt aan de linkerzijde van loods 1. De garage is ca. 32 

m² en opgebouwd met een betonvloer, spouwmuren en een zadeldak. Aan de 

onderzijde bevinden zich eternietplaten en aan de bovenzijde vernieuwde golfplaten. 

De garage beschikt over een elektrisch bedienbare sectionaalpoort aan de voorzijde, 

een raam, tuindeur, loopdeur naar loods 1, de pomp van het zwembad (2020), de 

pomp voor de beregeningsinstallatie en een aparte verdeler van de meterkast. Een 

vliering biedt extra opbergruimte.  
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TUIN 
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TUIN 
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TUIN 
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BEDRIJFRUIMTE  

BEDRIJFSRUIMTE IN DE BOERDERIJ 

De bedrijfsruimte in de boerderij is toegankelijk middels de oprit, voorzijde van het 

pand én inpandig via de privé-woning. Aan de voorzijde zorgt de ontvangsthal voor 

toegang tot de ontvangstruimte, de werkplaats aan de rechterzijde en achter de 

gang met de aangrenzend gelegen kantoorruimtes. De ontvangstruimte met 

kantoor is ca. 32 m² groot en is voorzien van een airco. Tevens is er een doorloop 

naar de kantoorruimte/showroom van ca. 20 m².  

 

De gang is momenteel het centraal punt, welke toegang biedt aan de overige 

ruimtes voor het personeel, de binnenplaats aan de achterzijde en tot de privé-

woning. In de gang bevindt zich een keukenopstand, de trap naar de 1e verdieping 

met daaronder een trapkast, de CV-kast (Nefit cv-ketel '06), het gastentoilet en de 

kantoorruimte (ca.12.5 m²) aan de achterzijde, eveneens met airco. In alle ruimtes is 

voldoende elektra, ledverlichting etc. aanwezig.  

 

De ruimte aan de rechterzijde is momenteel in gebruik als werkplaats (ca. 134 m²). 

Hier bieden diverse ramen voor daglicht en is er een loopdeur naar de voorzijde van 

het pand, een verdeler van de meterkast en 2 airco's die kunnen koelen en 

verwarmen. Achter in deze ruimte is een apart vertrek gecreëerd, welke momenteel 

is ingericht als kantine (ca.12.5 m²).   
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BEDRIJFRUIMTE 
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BEDRIJFRUIMTE 
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BEDRIJFRUIMTE 
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BEDRIJFRUIMTE 1E VERDIEPING 

1e VERDIEPING 

Deze is toegankelijk middels een gesloten, houten trap. 

De 1e verdieping is in twee royale ruimtes verdeeld die 

functioneel zijn als extra opslag, maar kunnen naar 

eigen idee worden ingericht. Een mooi, karakteristiek 

detail zijn de in het zicht gebleven gebinten! Er is een 

dakvenster voor daglicht aanwezig en in de rechter 

zijgevel een "deur". Vroeger was de deur functioneel 

voor de hooizolder.   
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BEDRIJFSRUIMTE 1E VERDIEPING 
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LOODS 1 

LOODS 1 

Aan de garage van het privé-gedeelte is loods 1 

gesitueerd en heeft een oppervlakte van ca. 152 m² (16 

x 9.5 mtr.). De opbouw is identiek aan de garage en 

deze ruimte is tot de nok open. De loods is middels de 

binnenplaats bereikbaar via loopdeuren of de rolpoort 

(3 mtr. hoog x 3 mtr. breed). De ruimte is daarnaast 

voorzien van 8 ramen en LED verlichting. Ook is de 

garage vanuit hier, inpandig toegankelijk.  
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LOODS ! 
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LOODS 2 

LOODS 2 

De 2e loods is in 2006 gebouwd en heeft een totale 

oppervlakte van 272 m²! Deze loods is 23 meter lang en 

tot de nok open. Aan de achterzijde is een trapopgang 

gecreëerd naar een royale entresol van 4.5 mtr. x 6 mtr. 

Deze is zeer functioneel voor extra opslag. De loods 

heeft een gevlinderde betonvloer, damwanden en een 

geïsoleerd dak. De vele raampartijen (hardhout met 

dubbel glas) zorgen voor veel lichtinval. Aan de 

linkerzijde hebben de ramen elektrische screens. Aan de 

voorzijde bevindt zich een elektrisch bedienbare 

rolpoort (4.22 breed x 4.50 mtr. hoog) en daarnaast zijn 

er 2 loopdeuren, LED verlichting en een aparte 

meterkast aanwezig. De loods wordt verwarmd met een 

warmtestraler van ca. 12 mtr. en een gasheater.   

 
BINNENPLAATS 

De binnenplaats is geheel beklinkerd en hier kunnen 

vele voertuigen worden geplaatst. Aan de rechterzijde 

is een brede poort aanwezig (mogelijkheid om elektrisch 

te maken) die het terrein afsluit. Het geheel wordt 

afgescheiden middels hekwerk. 
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LOODS 2 
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STRAATBEELD 

LOCATIE 
Gelegen  in het buitengebied van Oostrum aan de doorgaande weg N270 (Wanssum-

Venray). Oostrum ligt in Noord-Limburg en kent circa 2.500 inwoners en maakt onderdeel uit 

van de gemeente Venray. De op- en afritten van de A73 zijn op korte afstand gelegen, 

evenals het NS-station. 
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ALGEMENE KENMERKEN 

 

ALGEMEEN BOUWJAAR : 1932. Verbouw 2015. 

       Overkapping 2016. 

    Loods 2: 2006. 

OPPERVLAKTE KADASTER  : 4.970 m². 

GEBRUIKSOPPERVLAKTE woning  : wonen: ca. 209 m², overig inp. ruimte: kelder ca. 19 m², ext. 

bergruimte: garage ca. 32 m², gebouwgeb. buitenruimte: 

overkapping ca. 48 m². 

BEDRIJFSRUIMTE : begane grond en 1e verdieping: ca. 333 m², loods 1: ca. 

152 m², loods 2: ca. 272 m². 

KANTOORRUIMTE  :  begane grond ca. 133 m². 

LIGGING  : gelegen in het dorp Oostrum (gemeente Venray) nabij de 

A73 richting Venlo en Nijmegen. 

VLOEREN  : betonvloer en de 1e verdieping is een houten vloer. 

Minimale isolatie bij de woning.  

GEVELS  : woning: metselwerk spouwmuren. De gevels zijn gereinigd 

en gevoegd ca. 2000. De voorgevel is geïmpregneerd.   

DAKCONSTRUCITE  : mansarde kap bedekt met tuile du nord pannen en 

isolatie, vernieuwd in 1997. Loods 1: eternietplaten met 

vernieuwde golfplaten en glaswol. Loods 2: geïsoleerd dak 

met isolatieplaten. 

KOZIJNEN  : woning: kunststof kozijnen met dubbel glas en één raam 

en deur is van hout met enkel glas. Veelal met rolluiken. 

Loods 2: hardhout met dubbel glas en deels elektrische 

screens. Er zijn diverse authentieke “stalramen” van beton 

met enkel glas aanwezig. 

VERWARMING  : Nefit cv-ketel 2006, meerdere airco’s die koelen en 

verwarmen (2020). In de woning is grotendeels 

vloerverwarming op de bgg.   

WARMWATERVOORZIENING  : middels de cv-ketel en close– in boiler (’15). Loods 2: 

warmtestraler van ca. 12 mtr. en een gasheater. 

ELEKTRSICHE INSTALLATIE : woning: 2016  vernieuwd en bedrijf deels vernieuwd. 

BESTEMMINGSPLAN  : bedrijf 

ASBESTHOUDENDE MATERIALEN : dakbeschot van loods 1 en mogelijk elders aanwezig, 

gezien het bouwjaar. 

ALGEMEEN : er is een septictank aanwezig met overloop naar riool. 

Tevens is er een gastank 2550 Ltr. aanwezig en er is 

drukriool. Ook is er glasvezel binnen gelegd.  

ENERGIELABEL : D. 
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KADASTER 
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KADASTER 
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PLATTEGROND BEGANE GROND  
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PLATTEGROND 1e VERDIEPING  
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PLATTEGROND KELDER 
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PLATTEGROND LOODS 1 EN GARAGE 
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PLATTEGROND VLIERING 
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PLATTEGROND LOODS @ 
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PLATTEGROND LOODS 2 ENTRESOL 
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BESTEMMINGSPLAN 
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LIJST VAN ZAKEN 
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LIJST VAN ZAKEN 
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LIGGING 
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ALGEMENE INFORMATIE 

EEN BEZICHTIGING 

De eigenaren en ook wij als Peelrand Makelaardij zouden het op prijs stellen indien u 

binnen een paar dagen na een bezichtiging uw reactie over het bezochte pand aan 

ons door zou willen geven. Ook als er geen verdere interesse bestaat horen wij dit 

graag! 

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers en verkopers. Deze mensen 

komen voor vele keuzes te staan op het gebied van financieringen, verbouwingen, 

renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag! De 

Partners van Peelrand is een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar  wij u 

met een gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op een vakkundige wijze  

geadviseerd. Waar kunt u de Partners van Peelrand vinden:   

- Op de homepage van www.peelrand.com 

- In het magazine “Welkom Thuis” 

- Op de Peelrand verhuisbus 

Voor kopers en verkopers van Peelrand Makelaardij heeft elke partner ook een  

speciale aanbieding, doe hier uw voordeel mee! 

DE PARTNERS VAN PEELRAND 

DE BROCHURE 

Indien met betrekking tot dit object onderhandelingen optreden, welke leiden tot het 

tot stand komen van een koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte 

worden opgemaakt overeenkomstig het laatst uitgegeven model koopakte NVM, 

vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien 

wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een voorbehoud worden opgenomen 

ter verkrijging van een hypothecaire geldlening en/of nationale hypotheekgarantie 

(NHG). In ieder geval zal in de koopakte eveneens de standaard waarborgsom (een 

borg te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter grootte van 10% van de koop-

prijs worden  opgenomen. De kosten van een bankgarantie komen voor rekening van 

de koper. 

KOOPAKTE 

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om 

in onderhandeling te treden. De informatie is met zorg samengesteld en uit ons inziens 

betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de juistheid ervan kunnen wij echter geen  

aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen afwijken 

van de werkelijke situatie. Voorts behouden wij het recht voor dat onze opdracht-

gever zijn goedkeuring dient te verlenen aan een mogelijke transactie met de ont-

vanger van deze informatie. Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te 

geven m.b.t. mogelijk aanwezige gebreken in het object. De informatie die is vermeld 

is verkregen van de verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als  

bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de 

op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust 

er op de koper van het object een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf 

verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten 

om te voldoen voor het gebruik dat hij van het object zal willen maken. Het verdient 

dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen.  

Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan komen 

eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.  
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PEELRAND MAKELAARDIJ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Peelrand Makelaardij is een dynamisch makelaarskantoor met ruim 20 jaar 

ervaring, gevestigd in hartje Venray en Bergen. Wij zijn lid van de NVM, wat voor u 

een garantie betekent voor deskundigheid en onafhankelijkheid.  

   

Wij zijn uw juiste partner voor:  

·  verkoop en aankoop van bestaande woningen;   

·  verkoop en aankoop van nieuwbouw  

·  verhuur van alle soorten onroerend goed  

·  commercieel vastgoed, winkels en bedrijfsruimtes  

·  taxaties voor o.a. financiering, nalatenschappen of verdeling.   

   

Neem vrijblijvend contact op of loop eens bij ons binnen: 
   

 Kantoor Venray 

 Paterslaan 2  | 5801 AS Venray  

 (0478) 568846  
 Kantoor Bergen 

 Mosaïque 6-A  | 5854 AZ Bergen 

 (0485) 748008   

      info@peelrand.com | www.peelrand.com 

AANTEKENINGEN 

http://www.peelrand.com/

